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Einleitung
1. Kurzdarstellung des Inhalts und der Ziele der beiden Bauleitplane

Die Gemeinde Langenbach beabsichtigt im Sidwesten des Hauptortes, sudlich der Staatsstralle St 2350 am
Ortseingang von Freising kommend ein Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO auszuweisen, das insbesondere dem
gegenwartig gegebenen Bedarf an Flachen fir mittelstandische, ortsanséssige Betriebe decken soll. Die
Grol3e des Geltungsbereichs des Bebauungs- und Griinordnungsplans betragt 92.730 m2 und umfasst die fol-
genden Flurstiicke der Gemarkung Rudlfing: FI.Nrn. 651 Tfl., 671 Tfl., 683 Tfl., 684, 685, 686, sowie folgende
Flurstiicke der Gemarkung Langenbach: FI.Nrn. 128/4 Tfl., 128/6 Tfl. und 128/8 Tfl. Auf Flachennutzungsplane-
bene ist der Geltungsbereich deckungsgleich (Parallelverfahren). Der Geltungsbereich tGberlagert sich mit
dem Bebauungs- und Griinordnungsplan Baugebiet ,,GroBer Anger auf 3.179 m2. Diese Anderungsberei-
che werden durch die neue Bauleitplanung aufgehoben und tberplant.
Auf Flachennutzungsplan-Ebene werden 3,87 ha Gewerbeflachen, 1,06 ha Verkehrsflachen (Hauptverkehrs-
flachen, Rad- und FulRwegeverbindungen, Feldwege), 0,12 ha Wasserflachen sowie 4,22 ha Griunflachen ge-
plant. Die Flachen sind derzeit im Flachennutzungsplan zu etwa 85 % als landwirtschaftliche Flachen dargestellt.
Einen gestalterischen Schwerpunkt der beiden Bauleitplane stellt hierbei der Aufbau eines griinen Ortseingan-
ges dar. Es werden im Norden, West und Stiden umfangreiche 6ffentliche und private Grinflachen festgesetzt.
Insbesondere Richtung Langenbach im Siden konzentrieren sind 6ffentliche Griinflachen. Die bestehenden Ful3-
und Radwege werden erhalten und erganzt und bilden somit dann ein vernetztes Wegesystem.
Im Gegensatz zur Flachennutzungsplan-Ebene mit Darstellung eines Gewerbegebietes (GE) wird auf Bebau-
ungsplan-Ebene ein eingeschranktes GEe festgesetzt. Dies tragt insbesondere den Anforderungen an den
Schallschutz Rechnung. Die geplanten Gewerbeflachen gliedern sich auf Bebauungsplan-Ebene in die sieben
Quartiere GEe 1, GEe 2, GEe 3, GEe 4, GEe 5, GEe 6 und GEe 7. Die Gewerbeparzellen belaufen sich auf
4,65 ha, wovon 0,86 ha auf lagegenau festgesetzte private Grinflachen entfallen.
Die ErschlieBung erfolgt Gber eine 6,5 m breite HaupterschlielBungsachse mit Wendeschleife am Ende im Wes-
ten. Diese schlief3t an die bestehenden ErschlieRungsflachen des GroRen Angers im Osten an. Durch die neue,
ausgebaute Zufahrt im Westen entsteht eine durchgéangige ErschlieBung fiir das bestehende und das geplante
Gewerbegebiet mit insgesamt zwei Anschliissen an die StaatsstraRe St 2350. Allerdings darf die neue Zufahrt im
Westen nur im Notfall — als sog. zweiter Rettungsweg — auch als Ausfahrt auf die St 2350 genutzt werden.
- In den Quartieren GEe 1 und GEe 3 wird die Wandhdhe auf 10 m festgelegt, die First-
~. hohe auf 12 m. Das GEe2 erhalt maximal zuldssige Wand- bzw. Firsthéhen von
/7 13,5 m. Im Osten und zum Talraum hin werden die Gebaudehdhen abgestuft. Im
\% GEe 4 bis GEe 7 betragt die Wandhthe 8 m und die Firsthéhe 10 m. Die beiden Quar-
| tiere GEe 4 und GEe 5a werden zudem von einer bestehenden Hochstspannungs-
Freileitung Uberspannt, unter der eine Bebauung mdglich ist. Grundflachenzahl (GRZ)
Rendering Matthes Modellbau  und Geschossflachenzahl (GFZ) sind jeweils mit 0,8 festgesetzt.

Die geplante Ortsrandeingrinung im Norden wird durch ein 10 m breites Band privater Grinflachen gesichert.
Der westliche Ortsrand wird durch 6ffentliche Baumpflanzungen gewahrleistet. Im Siuden flie3t der Langenbach.
Hier werden umfangreiche Pufferflachen als 6ffentliche Grinflache — extensive Wiesen — festgesetzt. Der Aus-
gleich wird grof3teils extern erbracht. Die Flache liegt unmittelbar angrenzend sudlich an den Geltungsbereich,
am anderen Ufer des Langenbachs. Hier wird eine Ackerflache in extensiv genutztes Grunland umgewandelt.

Tabelle 1  wesentliche Festsetzungen im Bebauungs- und Griinordnungsplan

Festsetzungen im Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 51 Flache in m2 in %
StralRenverkehrsflache 6ffentlich 6.862 7,4
FuR3- und Radweg, offentlich 1.284 1,4
Multifunktionsflache, offentlich 3.209 3,4
offentliche Grunflache — Stral3enbegleitgriin, magere Grasfluren und Schotterrasen 8.322 9,0
offentliche Grunflache — Feldhecken und Feldgeholze — Bestand zu erhalten 479 0,5
offentliche Grunflache — Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern 1.711 1,8
offentliche Grunflache — Flachen zum Anpflanzen von Strauchern 427 0,5
offentliche Griinflachen — ex_tensive Wiesen, Retentiqnsraum zur Oberflachen- und 24123 26.0
Hochwasser-Riickhaltung, hiervon 19.326 m2 Ausgleichsflachen nach § 1a BauGB '

Wasserflachen, Langenbach (FlieRgewdasser Ill. Ordnung) und Grabenlauf 696 0,8
Gewerbeparzellen — Umgriff der im Plan dargestellten Baugrenze (Hauptbaukorper) 34.140 36,8
Gewerbeparzellen — private Verkehrs- und ErschlieBungsflache einschlief3lich 2797 30
Stellplatzen nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB ' '

Gewerbeparzellen — private Randeingriinung der Parzelle — 8.680 9,4
Geltungsbereich gesamt 92.730 100,0

einschlieRlich der Uberlagerung auf 3.179 m2 mit dem Bebauungs- und Griinordnungsplan ,GroRer An-
ger”, rechtskraftig seit 11.04.2013, der auf diesen Teilflachen aufgehoben und ersetzt wird
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Entwurfsverfasser des Flachennutzungsplan Deckblatts Nr. 28 in der Fassung vom 25.02.2025 und des Bebau-
ungs- und Grinordnungsplans in der Fassung vom 25.02.2025 ist das Biiro Linke + Kerling, Stadtplaner und
Landschaftsarchitekten BDLA, Papiererstra3e 16, 84034 Landshut.

2. Darstellung der fir die beiden Bauleitplane bedeutsamen Ziele in einschlagigen
Fachgesetzen und Planen und Art der Berlicksichtigung dieser

Die Strukturkarte Anhang 2 des Landesentwicklungsprogramms (LEP 2023) weist die Gemeinde Langenbach
als Allgemeinen landlichen Raum aus. Laut dem Grundsatz 2.2.5 (G) soll der landliche Raum so entwickelt und
geordnet werden, dass er seine Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und
weiter entwickeln kann, seine Bewohner mit allen zentral6rtlichen Einrichtungen in zumutbarer Erreichbarkeit ver-
sorgt sind, er seine eigenstandige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren kann und er seine landschaftliche
Vielfalt sichern kann. Weiter sollen eine zeitgeméafRe Informations- und Kommunikationsinfrastruktur geschaffen
und erhalten werden.

Der Geltungsbereich liegt laut Regionalplan in der Region 14 Minchen, Stand
01.04.2019, auBerhalb eines landschaftlichen Vorbehaltsgebietes (vgl. Karte 3
,Landschaft und Erholung“ — Aufbereitung des Regionalplans Minchen, Stand
25.02.2019). Langenbach stellt ein Grundzentrum dar, das nachste Oberzent-
) rum ist Freising. Nordlich von Langenbach und sudlich verlaufen etwa entlang
B8 der Amper und der Isar zwei Landschaftsschutzgebiete (vgl. hellgriine Schraffur
in Karte 3 ,Landschaft und Erholung®, Stand 05.02.2019). GemaR Karte Erho-
lungsraume liegt in geringer Entfernung nérdlich der Erholungsraum Nr. 5
,Hallertau mit Ampertal bei Kranzberg, Kirchdorf und Haag a.d.Amper*.

1.1 S@PTLN 1R TR
Regionale Griinziige, ohne Maf3stab
Das Planungsgebiet ragt im Siidwesteck mit 0,6 ha geringfiigig in den Regionalen Grinzug ,Nr. 6 Gringurtel

Minchen-Nordwest: Dachauer Moos / Freisinger Moos*, siehe Abbbildung. Im Geltungsbereich bestehen keine
Waldflachen. Dementsprechend sind auch keine Aussagen in der Waldfunktionskarte zu erwarten.

Der wirksame Flachennutzungsplan (Genehmigung vom 24.04.1978), Planverfasser Dipl. Ing. Dietrich Huber,
beratender Ingenieur VBI, 8000 Miinchen 70, inklusive des Deckblatts Nr. 23, wirksam seit 02.10.2012, Planver-
fasser Linke + Kerling Landschaftsarchitekten BDLA, Papiererstrale 16, 84034 Landshut, sind der Abbildung
links zu entnehmen. Der Flachennutzungsplan enthalt fir den Grof3teil des Uberplanten Gebiets die Aussage,
dass die Hauptflache eine landwirtschaftliche Nutzflache (,Landwirtschaft vorhanden®) darstellt. Die landwirt-
schaftliche Nutzflache wird von einer elektrischen Freileitung im Osten lberspannt. Hierbei handelt es sich vor
Ort um eine Hochstspannungs-Freileitung bis 380 kV.

Der Uberlagerungsbereich mit dem Deckblatt Nr. 23 — fiir das Baugebiet GroRer Anger — stellt ein Gewerbegebiet
(GE) dar. Unmittelbar Ostlich daran schlie3t ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel (Lebens-
mittel-Vollsortimenter)“. Im Ubergangsbereich zur landwirtschaftlichen Flache liegt kleinflachig eine Grinflache,
ebenso am ndrdlichen Rand des Planungsumgriffs. Im Suden fliel3t der Langenbach vorbei. Dieser ist jedoch nur
im Deckblatt Nr. 23 zu sehen, nicht in der Ursprungsplanung von 1978. Im Norden befindet sich eine ,Hauptver-
kehrsflachen vorhanden®. Diese stellt die damals vorgesehene Wendeplatte dar. Vor Ort wurde die ErschlieBung
letztendlich jedoch anders hergestellt, siehe hierzu auch die Skizze Bestandssituation.

Der wirksame Landschaftsplan der Gemeinde Langenbach, fertiggestellt Mai 1990, Verfasser Albert Schneider,
freier Landschaftsarchitekt, Billingsdorf, stellt im Planungsgebiet Ackerflachen dar. Ein ,Bachlauf, Entwasse-
rungsgraben” fliet im Siden, ein Zufluss hierzu im Westen. Entlang des Flusses ist folgendes Ziel mit griiner
Linie dargestellt: ,Schaffung bachbegleitender, extensiv genutzter Grinlandstreifen”. Das amtlich kartierte Biotop
im Sudosten ist auch hier in orange dargestellt, bezeichnet als ,Biotope der bayer. Biotopkartierung, zu erhalten.”
Weiterhin ist mit einem ,W* folgendes Ziel am Bach verzeichnet: ,Schaffung von Rad- und Wanderwegen als
innerortliche Verbindungen und ortsnahe Erholungsmaglichkeiten®. Eine ,Starkstromfreileitung mit Leistungsan-
gaben® Giberspannt das Gebiet im Osten. Die Bahnlinie Minchen-Regensburg verlauft als schwarz-lila Musterlinie
im Suden aufRerhalb. Das bestehende Gewerbegebiet im Osten ist im Landschaftsplan noch nicht enthalten.
AuRerhalb im Norden ist die Kiesgrube dargestellt als Entnahmestelle von Kies und Sand (Umrandung mit
schwarzen Dreiecken) sowie ,Rohbodenflachen, wichtige temporare Lebensbereiche fir Anuellenfluren, Insek-
ten, Reptilien und Amphibien® (rotbraun mit Punkten).

Im Zuge der Anderung des Gesetzes iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) vom 08.09.2017 wurde der sog. Katalog der
Schutzgiter erweitert um die Begriffe: Flache, Klimaanpassung und die Nutzung erneuerbarer Energien und Energieeinsparung, Art und
Menge von Emissionen (Schadstoffe, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme, Strahlung, Belastigungen), sachgerechter Umgang mit Abfallen
und Abwassern, das Risiko fur schwere Unfélle und Katastrophen (fir menschliche Gesundheit, kulturelles Erbe, Umwelt), die Kumulie-
rung der Auswirkungen in Bezug auf samtliche Schutzguter), die Kumulierung der Auswirkungen und Wechselwirkungen in Bezug auf
samtliche Schutzgiiter, hier auch die FFH- und SPA-Gebiete, sowie in Zusammenhang mit Vorhaben benachbarter Planungsgebiete.
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Hauptteil — Beschreibung und Bewertung

3. Bestandsaufnahme (Basis-Szenario) der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands

Die Gemeinde Langenbach liegt 31 km Luftlinie nordwestlich von Munchen im Landkreis Freising. Das Planungs-
gebiet befindet sich am sidwestlichen Ortseingang an der Staatsstral3e St 2350 (ehemals Bundesstral3e B 11)
etwa 6 km westlich von Moosburg und 5,5 km 6stlich von Freising. Der Siedlungsbereich von Langenbach beginnt
unmittelbar nordlich der Staatsstra3e St 2350 und zieht sich zunéchst mit grof3flachigen Wohngebieten im Bachtal
nach Norden. In der Ortsmitte besteht ein Bahnhaltepunkt der Bahnlinie Miinchen-Regensburg.

Die Amper im Norden und die Isar im Stiden des Gemeindegebiets pragen als Leitstrukturen das Gemeindegebiet
und rahmen den landwirtschaftlich intensiv genutzten, hiigeligen Landschaftsraum um die Siedlung ein.

Das Planungsgebiet stellt sich derzeit vor allem als Ackerflache dar, die mit 3 bis 4 % Gefélle nach Siden hin
abfallt. Im Ostteil wird der Acker von einer Hochstspannungs-Freileitung Gberspannt.

Am Langenbach besteht ein lickiger Saum aus gewasserbegleitenden Gehdlzen im Osten, im Westen ist der
Bach frei von Geholzbewuchs. Im Osten liegt hier auch ein amtlich kartiertes Biotop. Im Westen fihrt eine schmale
gekieste Stral3e nach Siiden Richtung Bahnlinie. Im Norden verlauft parallel zur St 2350 ein Anwandweg im Ge-
biet. Im Osten zahlt ein Teil des bestehenden Gewerbegebietes ,,Grolter Anger® zum Planungsgebiet.
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Ausschnitt aus der Topographischen Karte nicht mafR3stablich

3.1 Schutzgut Arten- und Lebensraume

Das Untersuchungsgebiet und sein weiteres Umfeld z&hlen zum Naturraum 06 Unterbayerisches Higelland und
darin zur Untereinheit 062 Donau-Isar-Hlgelland (vgl. Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) Landkreisband
Freising, 2001).

Im Hugelland zwischen Ampertal und Schotterebene, wiirde sich laut ABSP als potentielle natirliche Vegeta-
tion ein Hainsimsen-Labkraut-Eichen-Hainbuchenwald (Galio-Carpinetum luzuletosum) oder ein Waldmeister-
Tannen-Buchenwald (Asperulo-Fagetum) einstellen.

Der Geltungsbereich tiberschneidet sich nicht mit einem Schutzgebiet gemal 88§ 23 bis 29 BNatSchG oder
einem europdischen Schutzgebiet. Innerhalb der Flache liegen sehr kleinflachig gemanR § 30 BNatSchG ge-
schitzten Biotope und Lebensstatten: Am Graben im Osten liegen ,GroRrohrichte, GrolRseggenriede, Madesuf -
Hochstaudenfluren geschiitzt nach § 30 BNatSchG*, ebenso am Langenbach im Sidwesten des Gebiets, siehe
Skizze Bestandssituation. Diese kdnnen voraussichtlich erhalten werden.
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Die Gehdlz- und Vegetationsstrukturen im Geltungsbereich und im naheren Umfeld sind im Plan ,Skizze Be-
standssituation” im Maf3stab M 1 : 2.000 detailliert dargestellt.
Innerhalb des Planungsgebietes befindet sich laut
amtlicher Biotopkartierung Bayern Flachland (On-
line-Viewer FIN-Web, Zugriff Oktober 2020) ein Teil des
amtlich kartierten Biotops 7537-0255, Teilflache 1. Das
Biotop ,Langenbach® ragt im Sudosten ins Gebiet. Es
wurde am 30.09.1996 erfasst, am 21.03.2002 aktuali-
siert und ist zu 0 % gesetzlich geschitzt. Die Teilflache
1 ,umfafdt den FlieRgewasserabschnitt zwischen Ober-
bach und der B11“. Es werden der bachbegleitende
Geholzsaum, die Krautschicht sowie die Gewasserflora
‘ beschrieben. Folgende Arten werden genannt:
amtlich kartiertes Biotop mit Geholzen, Blick nach Stiden Gehdlze: Alnus glutinosa (Schwarz-Erle), Alnus incana
(Grau-Erle), Fraxinus excelsior (Gew. Esche), Salix fra-
gilis (Bruch-Weide), Corylus avellana (Gemeine Hasel), Krautschicht: Urtica dioica (Grol3e Brennnessel), Geum
urbanum (Echte Nelkenwurz), Filipendula ulmaria (MadesiR), im Gewasser: Callitriche, Sparganium emersum
(Einfacher Igelkolben, ein Exemplar). Die einzige fur das Biotop dokumentierte Tierart ist das Tagpfauenauge.

Das Biotop 7537-0256 ,Ruderalflur in einer Kiesgrube bei Langenbach® liegt nérdlich der Staatsstral’e St 2350
und erstreckt sich an einer bestehenden bzw. ehemaligen Kiesgrube. Die Flache ebenfalls zu 0 % gesetzlich
geschitzt und ist ausgestattet mit ,warmeliebenden Ruderalfluren“. Es wurde ebenfalls 30.09.1996 erfasst und
am 21.03.2002 aktualisiert. ,Aus faunistischer Sicht ist die Kiesgrube u.a. als Bruthabitat einer Ufer-Schwalben-
Kolonie von Bedeutung (an der stidwestexponierten Steilwand).”

Ostlich angrenzend liegen Flachen, die im Okoflachenkataster hinterlegt sind. Es handelt sich um die Bereiche
am Langenbach am REWE sudlich und &stlich im ,Grofen Anger*.

Etwa 1,6 km ndrdlich liegt das FFH-Gebiet 7635-301 ,,Ampertal*“ (europédisches Schutzgebiet, NATURA 2000
Gebiete). Als Gite und Bedeutung wird angegeben: , Teilweise naturnaher FluBBlauf (SeeausfluRtyp) mit beglei-
tenden Auwaldern, Altwassern, Feucht- und Stromtal-Streuwiesen und Magerrasen, Uberragende Lebens-
raumtypen- und Artenaustattung im Naturraum Unterbayerisches Hiigelland)“ (Standard-Datenbogen, ,Ampertal®,
Bayerisches Landesamt fur Umwelt).

Ein weiteres FFH-Gebiet beginnt in 1,6 km im Stdden mit der Bezeichnung 7537-301 ,,Isarauen von Unterfoh-
ring bis Landshut”. Hierbei handelt es sich um ,Eine der bedeutsamsten Verbundachsen an Biotopflachen
zwischen Alpen und Donau mit groRflachigen Auelebensrdumen Besiedlung durch Kelten und Rémer, ab 19. Jh.
Ausbaumafnahmen zum Hochwasserschutz, weitgehend offene Flusslandschaft hat sich bewaldet, Stauseen
zur Elektrizitatserzeugung Flutlehmdecke unterschiedlicher Machtigkeit tiber den Kalkschottern, alluviale Talsedi-
mente“ (Standard-Datenbogen, ,Isarauen von Unterféhring bis Landshut®, Bayerisches Landesamt fir Umwelt).

Ostlich des Hauptortes Langenbach liegt zwischen Langenbach und Thonstetten, nérdlich der St 2350, das ,Wie-
senbritergebiet Thonstetten®. In diesem Bereich liegt fir die Brutzeit vom 01.03 bis 15.07. jeden Jahres ein
Besucherlenkungskonzept vor (Quelle: https://www.gemeinde-langenbach.de/aktuelles/wiesenbruetergebiet-
thonstetten/).

Das Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP), Landkreisband Freising (Stand: M&rz 2001), weist fiir den
Geltungsbereich direkt den Langenbach (vgl. Biotop 7537-0255) als lokal bedeutsam aus. Noérdlich der Staats-
stral3e wird die ,Kiesgrube bei Langenbach® als Uberregional bedeutsam dargestellt. Die Abgrenzung weicht von
der des Biotops 7537-0256 ab. Lebensrautypen sind ,Abbaustelle mit Trockenvegetation; Abbaustelle mit Klein-
gewasser®. Hier wurden folgende Arten nachgewiesen: ,Wechselkrote (mehrere Ex. 1999, Mitt. UNB 2000),
Uferschwalbenkolonie (30 Ex.), 1 Bp FluRregenpfeifer 1994, In der ,alten Pfarrkirche” in Langenbach liegt ein
Uberregional bedeutsamer Arthachweis. Nachgewiesen wurden ein Fledermaus-Sommerquartier sowie eine Wo-
chenstube des Grolien Mausohrs. Entlang der Isar im Siden sind zahlreiche bedeutende Flachen verzeichnet.
Als Ziel fur Feuchtgebiete wird hier am Bach eine Reaktivierung des fiir Bachauen typischen Arten- und Lebens-
raumspektrums dargestellt. Der Geltungsbereich liegt au3erhalb von ABSP-Schwerpunktgebieten.

Das Landschaftsentwicklungskonzept Region Miinchen (LEK, www.regierung.oberbayern.bayern.de) stellt
die aktuelle Lebensraumfunktion fir den gesamten Geltungsbereich in der Karte 3.4 Potenzialkarte Schutzgut
Arten und Lebensrdume mit iberwiegend gering bzw. sehr gering entlang der Stral3e dar. Die Zielekarte 4.4 weist
entlang des Langenbaches ein Gebiet mit einem Entwicklungspotenzial fir Lebensraume feuchter Standorte aus.
Die Bahntrasse im Siiden ist fir die Erhaltung, Entwicklung und Pflege von linearen Verbindungstrukturen trocke-
ner Lebensraume von hervorragender Bedeutung. In der Kiesgrube im Norden liegen Lebensrdume des
Offenlandes (trocken). In der Konfliktkarte 7.1 sind innerhalb des Geltungsbereiches zeigt mégliche Beeintrachti-
gungen bzw. Verlust der Bodenfunktionen durch Stoffeintrage als tberwiegend gering und mittel entlang des
Langenbachs.


https://www.gemeinde-langenbach.de/aktuelles/wiesenbruetergebiet-thonstetten/
https://www.gemeinde-langenbach.de/aktuelles/wiesenbruetergebiet-thonstetten/

Flachennutzungsplan Deckblatt Nr. 28 und Bebauungs- und Grunordnungsplan Nr. 51
Umweltbericht nach § 2a BauGB i. d. F. vom 25. Februar 2025 Gemeinde Langenbach

~,GrolRer Anger West“
Seite 7 von 44

Bestandsbeschreibung Geltungsbereich — Oberflachen und Vegetationsbestand

Der Geltungsbereich stellt sich Uberwiegend auf FI.Nr.
685 als Ackerflache dar. In 2020 wurde hier Mais ange-
baut. Das Grundstiick hat etwa 8,2 ha. Im Osten grenzt
das bestehende Gewerbegebiet ,,GroRer Anger* an,
worlber das Gebiet zum Teil erschlossen werden soll.
Daher wird das bestehende Gebiet in einem kleinen Teil-
bereich Uberplant (1.379 m?). Hier besteht eine
asphaltierte Zufahrt zur KFZ-Technik Huber, dem Vier
Haareszeiten und dem Getrankemarkt Fleischmann.
Diese endet in einer Wendeplatte. Sidlich an die Wen-
deplatte grenzt eine Gewerbeparzelle an, die derzeit als
Lagerplatz fur verschiedene Geféahrte, Container etc.
verwendet wird. Die Flache ist geschottert. Am Westrand
ist hier ein etwa 2 m breiter Streifen mit Gehélzen auf-
gepflanzt. Hier kommen vor: Hainbuche (Carpinus bet-
ulus), Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche), Trau-
benkirsche (Prunus padus), Sand-Birke (Betula pendu-
la), Zitter-Pappel (Populus tremula), Sal-Weide (Salix
caprea) und weitere, nicht bestimmte Weiden. Die Arten
sind teilweise gepflanzt, z. T. von selbst aufgekommen.

Wendeplatte, Blick nach Stiden auf den Lagerplatz

Ostlich am Rand der Ackerflache verlauft ein temporar wasserfiihrender Graben, der im Siiden in der Langen-
bach miindet. Im Norden der FI.Nr. 686 an der St 2350 liegt ein Ausleitungsbauwerk (Durchlassbauwerk) des
Wohngebiets ,Eichelbrunn®im Norden. Dieses leitet Uber den Graben das Wasser in den Langenbach im Siden.
Hier ist der Graben beiderseits im nérdlichen Bereich von Gehdlzen, genauer einer bis 10 m hohen Baum-
Strauch-Hecke, bestanden. Folgende Arten konnten vor Ort aufgenommen werden:

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Rubus spec. Beeren in Arten
Salix spec. Weiden in Arten

Disteln in Arten
Kn&uelgras
Kanadische Goldrute

Cirsium spec.
Dactylis glomerea
Solidago canadensis

Beiderseits wird der Graben von schmalen Streifen Altgras- und Ruderalflur bzw. gewasserbegleitende Alt-
gras-Hochstaudenfluren mit sehr vereinzeltem Gehdlzaufwuchs bis 5 m Héhe mit folgendem Artenaufkommen
begleitet.

Cornus sanguinea
Euonymus europaeus
Fraxinus excelsior

Schachtelhalm in Arten
Echtes MadesifR
Storchschnabel in Arten

Roter Hartriegel
Gewohnl. Pfaffenhiitchen
Gewohnl. Esche

Equisetum spec.
Filipendula ulmaria
Geranium spec.

Rubus caesius Kratzbeere Hypericum perforatum Echtes Johanniskraut
. . Juncus Effusus Flatter-Binse
Alopecurus pratensis Wiesenfuchsschwanz Oenothera spec. Nachtkerze in Arten

Calamagrostis Epigejos Land-Reitgras

Senecio spec.

Carex spec. Segge in Arten Setaria spec.
Cirsium spec. Disteln in Arten Solidago canadensis
Convolvulus arvensis Acker-Winde Stachys sylvatica
Dactylis glomerea Knauelgras Taraxacum officinale
Dipsacus fullonum Wilde Karde Urtica dioica

Schmal. Weidenrdschen
Zotiges Weidenréschen

Epilobium angustifolium
Epilobium hirsitum

Greiskraut in Arten
Borstenhirse in Arten
Kanadische Goldrute
Wald-Ziest
Léwenzahn

Grol3e Brennnessel

Sehr kleinflachig kommt hier eine Madesuf3-Hochstaudenflur, geschitzt nach § 30 BNatSchG an den Bdschun-
gen vor. Diese liegt wenige Meter nordlich der geplanten Erschlielungsachse Uber das bestehende

Gewerbegebiet.

Ackerflache mit Anwandweg, rechts Staatsstrale, Blick nach Westen Langenbach mit amtlich kartiertem Biotop, v. a. Erlen, Blick nach West



Flachennutzungsplan Deckblatt Nr. 28 und Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 51
Umweltbericht nach § 2a BauGB i. d. F. vom 26.04.2022  Gemeinde Langenbach

~.GroBRer Anger West“
Seite 8 von 44

Der Grabenlauf mindet im Sudosten in den Langen-
bach. Das Gewaésser lll. Ordnung verlauft leicht
maandrierend, nach Westen hin wird es immer geradli-
niger mit einer Breite von 0,5 — 2,0 m. Der Wasserlauf
selbst flieRt kaum und ist eher schlammig. Das Ufer ist
unverbaut. Zum Zeitpunkt der Kartierung war das Ge-
wasser jeweils aulRerhalb durch den Biber aufgestaut.
FralBspuren und Wege des Bibers waren auch im Pla-
nungsgebiet erkennbar.

Im August 2021 kamen hier zahlreiche, unbestimmte
Jungfrosche vor. Im Westen kommen Wasserpflanzen
im Langenbach vor. Die Arten am Bach entsprechen in
etwa denen am Grabenlauf im Osten.

>

S STk Lok
Langenbach im August 2021, Blick nach Westen

Direkt am Langenbach kommen beiderseits auch vereinzelt wertvollere Arten vor wie:

Carex acutiformis Sumpf-Segge Phalaris arundinacea Rohrglanzgras
Epilobium angustifolium Schmal. Weidenréschen Rumex obtusifolius Stumpflattriger Ampfer
Filipendula ulmaria Echtes MadesufR Scutellaria galericulata Sumpf-Helmkraut
Juncus effusus Flatter-Binse Typha spec. Rohrkolben in Arten
Lythrum salicaria Gewdhnl. Blutweiderich

Zudem wachsen teilweise vereinzelt Weiden bis zu 0,5 m H6he auf.

Nordlich des Bachlaufs verlauft ein etwa 5 m breiter Griinweg stidlich der Ackerflache. Dieser ist z.T. sehr feucht,
Arten, die am Bachufer vorkommen, treten auch hier auf. Folgende Arten konnten nachgewiesen werden:
Calamagrostis Epigejos Land-Reitgras Filipendula ulmaria Echtes Madesii3

Cirsium arvense Acker-Distel Hypericum perforatum Echtes Johanniskraut
Carex spec. Segge in Arten Phalaris arundinacea Rohrglanzgras
Convolvulus arvensis Acker-Winde Potentilla anserina Gansefingerkraut
Dipsacus fullonum Wilde Karde Rumex obtusifolius Stumpflattriger Ampfer

Schmal. Weidenrdschen

Borstenhirse in Arten

Epilobium angustifolium

Setaria spec.

Equisetum arvense Acker-Schachtelhalm Symphytum officinale Echter Beinwell

Sudlich des Bachs, im Osten des Planungsgebiets, wachst eine Baum-Strauch-Hecke mit tiber 15 m Héhe auf.
Hier mindet der Graben in den Langenbach. Die Baume wirken wenig vital, der Totholzanteil ist hoch. Specht-
hohlen sind vorhanden. Die Hochstspannungs-Freileitung fuhrt dartiber. Das sog. ,Corona-Rauschen® ist zu
horen. Der Bestand liegt innerhalb des amtlich kartierten Biotops 7537-0255, Teilflache 1. Folgende Arten wur-

den vor Ort bestatigt:

Acer campestre Feld-Ahorn Sambucus nigra
Alnus glutinosa Schwarz-Erle . .
Alnus incana Grau-Erle Carex acutiformis

Cirsium arvense
Dipsacus fullonum
Epilobium spec.
Filipendula ulmaria
Juncus Effusus

Weiltdorn in Arten
Gewdhnl. Esche
Gewdhnl. Traubenkirsche
Weiden in Arten

Crataegus spec.
Fraxinus excelsior
Prunus padus
Salix spec.

Schwarzer Holunder

Sumpf-Segge
Acker-Kratzdistel

Wilde Karde
Weidenrdschen in Arten
Echtes Madesif3
Flatter-Binse

Gewdhnl. Blutweiderich
Rohrkolben in Arten
Grol3e Brennnessel

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus

Roter Hartriegel
Européische Hasel
Gewdhnl. Pfaffenhutchen

Lythrum salicaria
Typha spec.
Urtica dioica

Im stidwestlichen Bereich des Langenbachs, nahe der Briicke, bestehen abschnittsweise GroR3rdhrichte bzw.
Grol3seggenriede, geschitzt nach § 30 BNatSchG.

Im Sudwesten, am Rand des Planungsgebiets, ist der
Bachlauf unterhalb einer kleinen Holzbriicke verrohrt,
Uber die ein landwirtschaftlicher Weg fuhrt. Direkt neben
der Bricke steht eine etwa 18 m hohe, raumwirksame
Sand-Birke (Betula pendula), StU 225 cm. Der etwa
2,5m breite Kiesweg fuhrt nach Norden zur Staats-
strafle. Am letzten Stiick von etwa 80 m Lange steigt
das Gelande hier mit einer Bdschung bis zu etwa 3 m
ostseitig und 4 m westseitig an. Hier wachsen ein Berg-
Ahorn und eine Stiel-Eiche ostseitig und eine weitere
Stiel-Eiche westseitig auf den Boschungen. Das An-

schlussstick kurz vor der Staatsstral3e ist asphaltiert.

Kiesweg mit Freileitung ostseitig, hier Blickrichtung nach Norden
Ostseitig des Kieswegs verlauft eine untergeordnete Freileitung mit Holzmasten. Der Kiesweg setzt sich am Be-
ginn der sudexponierten Béschung nach Westen und Osten als Anwandweg fort, siehe Foto. Dieser verlauft
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parallel zur StaatsstraBe St 2350. Ein Durchlassbauwerk fiihrt unter der StaatsstraRe hindurch, westlich der Zu-
fahrt von der Staatsstralle zu den landwirtschaftlichen Flachen. In der Altgras- und Hochstaudenflur an der
Bdschung wurden nachgewiesen:

Cirsium spec. Disteln in Arten Solidago canadensis Kanadische Goldrute
Heracleum sphodylium Wiesen-Béarenklau Symphytum officinale Echter Beinwell
Lamium spec. Labkraut in Arten Urtica dioica Grol3e Brennnessel

Nérdlich anschieBend mischt sich hier niedriger Gehdlzaufwuchs bis 1,5 m H6he aus Weiden und Rosen hinzu.

Am Nordrand verlauft von West nach Ost die Staatsstral3e St 2350 (ehemals BundesstraRe B 11) mit einer bis
zu 1 m breiten regelmafRigen gemahten Grasflur. Im Nordosten steht ein raumwirksamer Berg-Ahorn direkt am
Anwandweg (Hohe ca. 10 m, StU 190 cm) aul3erhalb, jedoch unmittelbar angrenzend. Im Osten tGberspannt eine
Hoéchstspannungs-Freileitung das Gebiet von Nord nach Sud. Die Masten stehen au3erhalb. Siehe hierzu auch
Kapitel 3.6.

Im Nordosten, im Uberlagerungsbereich mit dem Bebauungsplan ,GroRer Anger®, setzt sich der Anwandweg fort
und mindet auf die 6ffentliche ErschlieBungsstral3e Richtung Wendeplatte. Nordseitig wird die Strafl3e von einem
asphaltierten Rad- und FuRweg begleitet, der hier jedoch endet. Ein schmaler, gepflasterter FuRweg schliefl3t im
Sidosten an die offentliche StraRe an und fuhrt Richtung REWE nach Suden. Auf der Grinflache nérdlich der
KFZ-Technik Huber wurden in der Griinflache bereits Baume gepflanzt.

Zuféllig konnten Graureiher, Rotkehlchen, Blaumeisen, Kohlmeisen und Stockenten auf den Flachen bzw. im
unmittelbaren Umfeld beobachten werden.

Weitere Nutzungen im Umfeld

Im Stiden grenzt auf FI.Nr. 687 eine Ackerflache an. Die Flache fallt geringfiigig nach Nordosten, Richtung Lan-
genbach, ab. Im August 2021 war hier Mais angebaut. Die Hochstspannungs-Freileitung Uberspannt auch diese
Flache im Osten. Darauf steht ganz im Westen, am Kiesweg, die kleine Kapelle (Foto siehe Kapitel 3.6) , die als
Baudenkmal geschutzt ist. Im Stidwesten, nahe der Kapelle, liegt ein kleiner, flachiger Gehélzbestand. Zwischen
Bahnlinie und Gehdlzen wurde eine Ausgleichsflache fir Zauneidechse der Deutschen Bahn angelegt. Hier sind
Steine und Wurzelstocke aufgebracht. Stdlich an den Acker grenzt die Bahnlinie Miinchen-Regensburg. Wiede-
rum sidlich davon liegt ein eingewachsenes landwirtschaftliches Gehoft ,Oberbach®. Einen Ubergang tber die
Bahntrasse gibt es hier nicht.

Im Westen grenzen weitere Ackerflachen an. Auch hier verlauft parallel zur Staatsstral3e ein gekiester Anwand-
weg.

Im Norden grenzt die Staatsstralle St 2350 — ehemals Bundesstraf3e B 11 — an, deren Anschluss zum Teil im
Westen mit Gberplant wird. Im Nordwesten verlauft davon abgehend eine Gemeindestral3e nach Norden Richtung
Kleinviecht. Hier besteht auch eine Zufahrt zur Kiesgruber der Firma Wrfl. Nordseitig wird die Staatsstral3e von
einer schmalen Straf3e von etwa 4 m Breite begleitet. Hier ist die Geschwindigkeit auf 30 km/h begrenzt; landwirt-
schaftlicher Verkehr frei. Zwischen den beiden Straf3en verlauft ein Grinstreifen, auf dem eine lockere Baumreihe
platziert ist. Es handelt sich um Spitz- und Berg-Ahorn sowie eine Platane, jeweils Uiber 15 m hoch. Zur Kiesgrube
hin steigt das Gelande an und ist flachig mit Geholze bestanden. Die kleine Stral3e parallel zur St 2350 fuhrt zum
Wohngebiet ,Sid-West Il Eichelbrunn® im Nordosten. Direkt ndrdlich der Staatsstral3e grenzt eine bis zu 2,5 m
hohe Larmschutzwand fur die Wohnbebauungen an. Westlich des Wohngebiets liegen groRRere Grinflachen. Zwi-
schen Kiesgrube und dem Wohngebiet steht noch eine Unterbringung fur Asylbewerber auf FI.Nr. 873/4.

Im Osten liegt das bestehende Gewerbegebiet ,Grol3er Anger®. Hier angesiedelt sind ein REWE mit Parkflachen
im Norden, Gastronomie Keller, Getrankemarkt Fleischmann, ein Friseursalon und die KFZ-Technik Huber. Im
Siudwesten wird die Flache derzeit zur Lagerung genutzt. Westseitig im Gebiet verlauft ein Schotterweg, ostlich
des Grabenlaufs, der im Planungsgebiet liegt. Dieser fiihrt Gber eine Briick im Stden Uber den Langenbach.
Ostlich der bebauten Gewerbeflachen liegen Retentionsraume zur Oberflachen- und Hochwasser-Riickhaltung
mit extensiven Wiesen, Gras- und Hochstaudenfluren sowie vereinzelten Gehdlzen sowie Réhrichtbereiche und
Feuchtflachen am Langenbach (auch Okokontoflachen). Es besteht norddstlich zum REWE eine Unterfiihrung
fur FulRganger unter der Staatsstrale hindurch zum Ortskern von Langenbach. Das Gebiet ist Uber die Staats-
stralle im Norden erschlossen. Eine Ampelanlage mit separaten Wegen fur Ful3génger ist vorhanden. Nordlich
der Staatsstralle liegen etwa gegentber des ,GrofRen Anger® ein Penny-Markt sowie eine Tankstelle, eingebettet
in Wohnbebauungen sowie ndrdlich der Tankstelle eine landwirtschaftliche Flache.

Tierwelt — Abschatzung zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP)

Nach den Arteninformationen zu saP-relevanten Arten der online Abfrage des Bayerischen Landesamtes fur Um-
welt (LfU-online-Arbeitshilfe, http://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/, Stand: Oktober 2020) fir
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das TK-Blatt 7537 (Moosburg a.d. Isar) kdnnten im Planungsbereich folgende, méglicherweise durch die Bauvor-
haben beeintrachtigte, saP-relevante Arten vorkommen.

Tier- und Pflanzenarten deren Vorkommen aufgrund nicht vorhandener Lebensrédume in und um das Pla-
nungsgebiet von Vorhinein ausgeschlossen werden kénnen, sind in den folgenden Tabellen durchgestrich-
en.

Saugetiere

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name RLB | RLD | EZK
Barbastella barbastellus Mopsfledermaus 3 2 u
Castor fiber * Biber ” Vv g
Eptesicus serotinus Breitflugelfledermaus 3 G u
Museardinus-avellanarius Haselmaus G u
Myotis daubentonii Wasserfledermaus g
Myotis myotis Grol3es Mausohr V g
Myotis mystacinus Kleine Bartfledermaus V g
Nyctalus noctula GroRer Abendsegler u
Pipistrellus nathusii Rauhhautfledermaus u
Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus g
Pipistrellus pygmaeus Mickenfledermaus V D u
Plecotusauritus Braunes-Langohr V g
Plecotus austriacus Graues Langohr 2 2 u

Ein Vorkommen des Bibers am Langenbach, im Siden des Planungsgebietes, ist belegt. Biber leben an und in
FlieRgewassern sowie in Auenbereichen. Diese werden durch die Planung nicht beeintrachtigt. Ausschlief3lich
wahrend der Bauphase konnte eine geringfligige Beeintrachtigung durch Baularm erfolgen. Durch den Ergebnis-
bericht * der Bestandserfassung Végel 2022 - siehe Anlage — liegen fur das Planungsgebiet Nachweise des
Bibers vor. Da sich aber der Aktionsradius des Bibers in direkter Nahe zum Langenbach befindet, kann eine
Beeintrachtigung durch das geplante Vorhaben nach derzeitigem Kenntnisstand ausgeschlossen werden.

Quelle *:  Bestandserfassung Vogel 2022, Bebauungsplan Nr. 51 ,Grof3er Anger West“, Gemeinde Langenbach, Ergebnisbericht Dezember
2022 — Dipl. Ing. (FH) Alexander Scholz, Umwelt-Planungsbiiro, StraBhausl 1, 84189 Wurmsham, Dezember 2022.

GrolRer Abendsegler, Rauhhautfledermaus und die Miuckenfledermaus sind ,Waldfledermause® und / oder
Fledermause mit direktem Bezug zu Waldbestanden. Aufgrund der Lage und des Bestandes des Untersuchungs-
gebietes ist ein Vorkommen nach derzeitigen Kenntnisstand nicht zu erwarten. Ein Durchflug der Arten kann
jedoch nicht ausgeschlossen werden. Der Erhaltungszustand der Fledermausarten bleibt somit nach derzei-
tigem Erkenntnisstand erhalten.

Die Breitflligelfledermaus bevorzugt offene bis parkartige Landschaften, die auch ackerbaulich dominiert sein
kénnen. Die Art jagt in unterschiedlichen Hohen, sowohl in einiger Héhe Uber Baumkronen als auch tber Vieh-
weiden oder Wiesen. Bevorzugte Beutetiere sind Kafer und Schmetterlinge. Die Sommerquartiere von Wochen-
stuben und Einzeltieren befinden sich in spaltenférmigen Verstecken im Dachbereich von Gebauden. Die meist
weniger als 50 km von den Sommerquartieren entfernten Winterquartiere sind meist Hohlen und andere unterir-
dische Quartiere.

Die Sommer- und Wochenstubenquartiere des Grauen Langohrs befinden sich in Ortschaften in Geb&uden und
dort vor allem in geraumigen Dachstiihlen. Beim Grauen Langohr handelt es sich also um eine typische Dorffle-
dermaus, und als Bewohner von Siedlungs- und Ortsrandbereichen gilt sie als starker Kulturfolger. Die relativ
wenigen bekannten Winterquartiere sind meist unterirdisch in Kellern, Gewolben u. A. Als Jagdgebiete werden
freies Grinland, Brachen und gehdlzreiche Siedlungsbereiche und andere Lebensrdume wie Streuobstwiesen
und Garten am Ortsrand bevorzugt. Aber auch in Laub- und Mischwald wurden bereits Tiere bei der Jagd beo-
bachtet.

Das Grof3e Mausohr ist eine Gebaudefledermaus, welche als Jagdgebiet Laubwélder mit geringer Kraut- und
Strauchschicht bevorzugt. Seltener jagen Mausohren auch auf Ackern, Weiden oder tiber anderem kurzrasigem
(frisch geméahten) Griinland. Sommerquartiere befinden sich meist in Baumhohlen, Felsspalten, Dachbdden, Ge-
baudespalten oder Fledermauskéasten. Als Winterquartiere werden unterirdische Verstecke in Hohlen, Kellern,
Stollen bezogen.

Die Sommerquartiere von Einzeltieren und Wochenstuben der Mopsfledermaus liegen urspriinglich in Waldge-
bieten und sind dort vor allem hinter abstehender Rinde von absterbenden oder toten Baumen, seltener auch in
Baumhdhlen oder -spalten zu finden. Die Quartiere werden oft gewechselt und in der Regel nur wenige Tage lang
genutzt; daher ist die Art auf ein hohes Quartierangebot angewiesen. Sekundére Quartierstandorte kénnen Ge-
baudespalten in dorflichem Umfeld oder an Einzelgebauden sein, wo sie sich bspw. hinter Holzverkleidungen
oder Fensterladen Schutz sucht.
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Da die Kleine Bartfledermaus ihr Quartier an Gebauden in landlichen Gegenden und eher im Randbereich von
Stadten sucht, wird sie als typische "Dorffledermaus” bezeichnet. Sie ist hauptsachlich hinter AuRenwandverklei-
dungen und Fensterladen von Wohnhausern, Garagen und Scheunen zu finden. Die bekannten Winterquartiere
befinden sich ausschlieBlich unterirdisch in Kellern, Hohlen und Stollen. Die Kleine Bartfledermaus jagt in unter-
schiedlichen Héhen sowohl in Wéldern als auch in gut strukturierten Landschaften mit Gehélzen wie Hecken oder
Obstgarten und an Gewassern mit Ufergeholzen.

Die Wasserfledermaus ist Uberwiegend eine Waldfledermaus. Sie benétigt strukturreiche Landschaften, die Ge-
wasser und viel Wald aufweisen sollten. Hauptjagdgebiete sind langsam flieRende oder stehende Gewasser-
Darliber hinaus jagen die Tiere aber in Waldern, Parks oder Streuobstwiesen. Koloniequartiere befinden sich
bevorzugt in Spechthdhlen von Laubb&umen, alternativ auch in Nistkésten (Vogelkasten oder Fledermaus-Rund-
héhlen); nur selten findet man die Art in Dachstuhlen von Gebauden oder in Bricken. Ein Durchflug durch an der
Kleinen Isar jagenden Tiere ist nicht vollig auszuschlieRen.

Die Zwergfledermaus ist sowohl in Dorfern als auch in Grof3stadten zu finden und nutzt hier unterschiedlichste
Quartiere und Jagdhabitate. Bejagt werden, in finf bis 20 m Héhe, Gehdélzsaume aller Art, Garten oder von Ge-
holzen umstandene Gewasser, Stral3enlaternen, aber auch im geschlossenen Wald oder auf Waldwegen ist sie
nicht selten. Typische Quartiere sind Spaltenquartiere an Gebauden wie beispielsweise Rollladenkasten oder
Fensterverkleidungen. Winterquartiere befinden sich z. B. in Mauerspalten, in Ritzen zwischen Dachgebalk, hinter
Fassadenverkleidungen.

Fur die Tierwelt ist das Planungsgebiet an sich von untergeordneter Bedeutung. Es liegen lediglich kleinere
flachige Geholzbestande im Planungsgebiet: innerhalb des amtlich kartierten Biotops im Sidosten und am Gra-
ben im Nordosten sowie im Osten. Samtliche Hohlenbaume und hohlenfahigen Baume werden erhalten. Das
nahere Umfeld konnte ebenfalls potentielle Jagdhabitate und Quartiere fir Fledermause darstellen. Es werden
insgesamt 92 GroRRbaume gepflanzt sowie flachige Geholzbestande auf insgesamt ca. 6.300 m2. Zudem entste-
hen grof3flachig extensive Wiesen mit einem umfangreichen Angebot an Insekten. Die kiinftigen Gebaude kdnnen
Teilweise ebenfalls Habitate darstellen. Auf mindestens 50 % der Dachflachen je Parzelle ist eine Dachbegriinung
zwingend herzustellen. Grof3ere Fassaden sind ebenfalls zu begriinen. So kann fur die Tiere langfristig ein
positiver Effekt erwartet werden. Auch éltere Gebaude bestehen in der ndheren Umgebung. Es treten allerdings
nur temporar Beeintréachtigungen durch die Bauarbeiten ein. Da diese tagslber stattfinden, werden die nachtak-
tiven Tiere nicht gestort. Der Erhaltungszustand der Fledermausarten bleibt somit nach derzeitigem
Erkenntnisstand erhalten.

Vogel
Wissenschaftlicher Name Deutscher Name RLB | RLD [EZK
B
Aceipiter-gentilis Habieht \% u
Accipiter nisus Sperber a
Acrocephalus arundinaceus Drosselrohrsénaer 3 S
Acrocephalus schoenobaenus Schilfrohrsanaer S
Acrocephalus scirpaceus Teichrohrsénaer a
Actitis-hvpoleucos Flussuferlaufer 1 S
Alauda arvensis Feldlerche 3 S
Alcedo atthis Eisvoael 3 a
Anas crecca Krickente 3 S
Anser anser Graudans a
Anthus-pratensis Wiesenpieper 1 u
Anthus-trivialis Baumpieper 2 S
Apus-apus Mauersealer 3 u
Ardea-alba Silberreiher
Asio-otus Waldohreule u
Avthva ferina Tafelente a
Buteo buteo Mausebussard a
Carduelis cannabina Bluth&nflina 2 S
Carduelis spinus Erlenzeisia a
Carpodacus-erythrinus Karminaimpel 1 S
Charadrius-dubius Flussregenpfeifer 3 u
Chlidenias-niger Fraverseeschwalbe 0
Cincluscinclus Wasseramsel a
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Circus aeruainosus Rohrweihe a
Corvus monedula Dohle V S
Coturnix coturnix Wachtel 3 \% u
Crex crex Wachtelkdnia 2 2 S
Cuculus canorus Kuckuck \% V a
Cvanecula svecica Blaukehlchen a
GCvanus-olor Héckerschwan a a
Delichon urbicum Mehlschwalbe 3 3 u
Brvobates-miner Kleinspecht \% \% u
Bryocopusmartivs Schwarzspecht u
Emberiza citrinella Goldammer V a
Falco subbuteo Baumfalke 3 a
Falco tinnunculus Turmfalke a
Ficedula-albicollis Halsbandschnapper 3 3 u
Gallinago-gallinage Bekassine 1 1 S
Gallinula chloropus Teichhuhn u
GrdS-grds Kranich 1 u
Hippolais icterina Gelbsnotter 3 u
Hirundo rustica Rauchschwalbe \% 3 u
Lanius collurio Neuntoter \% a
Larus-melanocephalus Schwarzkopfmbéwe R u
Larus-michahells Mittelmearméwe a
Larus-ridibundus Lachméwe a
Leiopicus-medius Mittelspecht u
Locustella fluviatilis Schlaaschwirl \% a
Locustella naevia Feldschwirl \% 3 a
Luscinia meaarhvnchos Nachtiaall a
Mareca-strepera Sehnatterente a
Mergusmerganser Gansasager \% u
Milvus-miarans Schwarzmilan a
Mibvusvds Retmilan \% V u
Motacilla flava Wiesenschafstelze u
Netta rufina Kolbenente a a
Numenius-aradata Grosser-Brachvegel 1 1 S
Oriolus oriolus Pirol \% \% a
Passer montanus Feldsperlina V \% a
Perdix perdix Rebhuhn 2 2 S
Pernis-apivorus Wespenbussard \% 3 a
Phoenicurus phoenicurus Gartenrotschwanz 3 \% u
Pieus-canus Grauspecht 3 2 S
Picus viridis Grinspecht u
Podiceps-cristatus Haubentaucher a
Podiceps-niaricollis Sehwarzhalstaueher 2 u
Rallus aquaticus Wasserralle 3 \% a
Remiz pendulinus Beutelmeise \% a
Ripariariparia Uferschwalbe \% \% u
Saxicola rubetra Braunkehlchen 1 2 S
Scolopax—rusticola Waldsehnepfe \% a
Spatula querquedula Knékente 1 2 S ?
Sterra-hirdnde FluRseeschwalbe 3 2 S
Streptopelia turtur Turteltaube 2 2 a
Strix aluco Waldkauz a
Svlvia communis Dornarasmiicke \% a
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https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Luscinia+megarhynchos
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Mareca+strepera
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https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Mergus+merganser
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Mergus+merganser
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Milvus+migrans
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Milvus+migrans
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Milvus+milvus
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Milvus+milvus
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Motacilla+flava
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Motacilla+flava
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Netta+rufina
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Netta+rufina
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Numenius+arquata
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Numenius+arquata
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Oriolus+oriolus
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Oriolus+oriolus
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Passer+montanus
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Passer+montanus
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Perdix+perdix
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Perdix+perdix
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Pernis+apivorus
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Pernis+apivorus
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Phoenicurus+phoenicurus
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Phoenicurus+phoenicurus
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Picus+canus
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Picus+canus
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Picus+viridis
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Picus+viridis
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Podiceps+cristatus
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Podiceps+cristatus
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Podiceps+nigricollis
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Podiceps+nigricollis
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Rallus+aquaticus
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Rallus+aquaticus
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Remiz+pendulinus
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Remiz+pendulinus
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Riparia+riparia
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Riparia+riparia
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Saxicola+rubetra
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Saxicola+rubetra
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https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Scolopax+rusticola
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Spatula+querquedula
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Spatula+querquedula
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Sterna+hirundo
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Sterna+hirundo
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Streptopelia+turtur
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Streptopelia+turtur
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Strix+aluco
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https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Sylvia+communis
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Sylvia+communis
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Tringa ochropus Waldwasserlaufer R ? a

Vanellus vanellus Kiebitz 2 2 S 1]

In der Arbeitshilfe sind insgesamt 79 Vogel-Arten aufgelistet, davon sind alle Arten bis auf die Silberreiher, Trau-
erseeschwalbe, Klappergrasmicke, Waldwasserlaufer (unbekannt) in dem Erhaltungszustand in der konti-
nentalen Region (EZK) als Brutvorkommen, 17 Arten als Rastvorkommen und 15 Arten als Wintervorkommen
erfasst.

Typische Offenlandarten, bzw. Arten der Kulturlandschaft, die im Gebiet vorkommen kénnten, sind Feldlerche,
Kiebitz, Rebhuhn, Wiesenschafstelze und Wachtel. Diese sind Bodenbriiter und auf strukturreiche Agrarland-
schaften mit ausreichendem Nahrungsangebot mit Extensivgriinland, Feldrainen und Brachen angewiesen.
Wesentlich fir Kiebitz und Feldlerche ist zudem eine Lage in der offenen, weitgehend gehélzfreien Feldflur, nicht
an durch KFZ- oder Erholungsverkehr stark frequentierten Wegen und unter 100 m Abstand zu Straf3en. Bereiche
unter 100-150 m Abstand zu Vertikalstrukturen, wie geschlossene Gehdlzbestande und Bebauung, werden
gemieden. Ahnliche Anspriiche stellt das Rebhuhn. Das Gebiet ist durch die StaatsstralRe im Norden und das
Gewerbegebiet im Osten verlarmt. Zudem bilden die Hochstspannungs-Freileitung und die Gehdlze in den Rand-
bereichen storende Vertikalstrukturen. Ein Vorkommen der Arten kann dennoch nicht mit Sicherheit aus-
geschlossen werden. Es wurde daher eine Bestandserfassung mit insgesamt zehn Begehungen im Jahr 2022
durchgefuhrt. Der Ergebnisbericht liegt dem Umweltbericht als Anlage bei. Hierin wird die Wiesenschafstelze als
einige Vogelart als ,sicherer Brutvogel“ im Umfeld des Planungsgebiets gefiihrt. Der Ergebnisbericht * kommt zu
folgendem Fazit: " Nach Beurteilung der Erfassungsergebnisse aus dem Jahr 2022 ist insgesamt von keinen
gravierenden vorhabensbedingten Auswirkungen auf die aufgefiihrten und als planungsrelevant betrachteten Vo-
gelarten oder sonstigen nachgewiesenen Arten auszugehen. Da nicht auszuschlieRen ist, dass Arten wie die im
Gebiet einmalig mit zwei Individuen nachgewiesene Wiesenschafstelze die Flachen innerhalb des Geltungsbe-
reiches in der nachsten Brutsaison als Brutplatz nutzen kann, sollte die Baufeldfreimachung zur Vermeidung von
Totungen oder Verletzungen von Végeln bzw. deren Entwicklungsstadien, vorsorglich nur auRerhalb der Brutzeit
durchgefiihrt werden (méglicher Zeitraum: 01.10. bis 28.02.).“ Daher wird folgende textliche Festsetzung wird im
Bebauungs- und Griinordnungsplan unter Punkt 0.2.6.1 erganzt: ,Der Oberbodenabtrag im Zuge der Baufeldfrei-
machung darf im gesamten Geltungsbereich ausschliel3lich im Winterhalbjahr, das heil3t zwischen 01. Oktober
bis Ende Februar, durchgefihrt werden.®

Der Erhaltungszustand der Arten bleibt somit nach derzeitigem Erkenntnisstand erhalten.

Quelle *:  Bestandserfassung Vogel 2022, Bebauungsplan Nr. 51 ,Grofser Anger West“, Gemeinde Langenbach, Ergebnisbericht Dezember
2022 — Dipl. Ing. (FH) Alexander Scholz, Umwelt-Planungsbiiro, StraBhausl 1, 84189 Wurmsham, Dezember 2022.

Erlenzeisig, Mausebussard, Nachtigall, Rohrweihe, Sperber, Turmfalke und Waldkauz kénnten v.a. im né-
heren Umfeld des Planungsgebietes vorkommen. Durch den Ergebnisbericht * der Bestandserfassung Végel
2022 - siehe Anlage — liegen fur das Planungsgebiet Nachweise von Mausebussard, Turmfalken und der Rohr-
weihe als Nahrungsgast vor. Laut Roter Liste Bayern sind die Arten jedoch nicht gefahrdet. Zudem befinden sich
die genannten Arten im Planungsgebiet und Umland in einem giinstigen Erhaltungszustand. Das Umland bietet
diesen ,Allerweltsarten® ausreichend anderweitige Lebensrdume. Der Erhaltungszustand der Arten bleibt somit
nach derzeitigem Erkenntnisstand erhalten.

Bei Baumfalke, Bluthanfling, Dorngrasmicke, Feldsperling, Gartenrotschwanz, Gelbspétter, Goldammer,
Klappergrasmicke, Kuckuck, Neunt6ter, Pirol und Turteltaube sind Bruten in Feldgehodlzen oder Einzelb&u-
men bekannt. Geeignete Strukturen stellen die flachigen Gehélze im Osten und Sidosten (Biotop) dar. Durch
den Ergebnisbericht * der Bestandserfassung Vogel 2022 - siehe Anlage — liegen fir das Planungsgebiet Nach-
weise von Dorngrasmiuicke als Nahrungsgast vor. Im Biotop im Sudosten liegt ein Brutverdacht der Goldammer
vor, ebenso aufRerhalb im Nahbereich im Stdwesten. Ein Brutverdacht der Dorngrasmiicke liegt wenige Hundert
Meter entfernt im Stidwesten vor. Rodungen erfolgen nur sehr kleinflachig fur die ErschlieBung (29 m2 Hecke und
zwei Baume im Nordwesten). Die Ubrigen Gehdlze sind als zu erhalten festgesetzt. Es werden im Gegenzug
insgesamt 92 GrofRbaume als zu pflanzen lagegenau festgesetzt sowie flachige zu pflanzende Gehdélzbestande
auf insgesamt ca. 6.300 m?, davon 2.187 m2im offentlichen Griin. Der Gehélzbestand im Gebiet vervielfacht sich
dadurch. Zudem entstehen grof3flachig extensive Wiesen mit einem umfangreichen Angebot an Insekten. Die
kinftigen Gebaude kdnnen Teilweise ebenfalls Habitate darstellen. So kann fur die Tiere langfristig ein positiver
Effekt erwartet werden. Der Erhaltungszustand der Arten bleibt somit nach derzeitigem Erkenntnisstand erhal-
ten.

Beutelmeise, Eisvogel, Graugans, Knékente, Kolbenente, Krickente, Schilfrohrsanger, Tafelente, Teich-
rohrsanger, Teichhuhn, Waldwasserlaufer und Wasserralle ist mit bendtigen Flie3- und Stillgewasser samt
Ufervegetation bzw. grol3raumige Feuchtlebensraume, wie beispielsweise Rohricht- oder Schilfbestande, die ge-
eignete Lebensraume. Die Arten kdnnten in den eingewachsenen Retentionsflachen im ,GroRen Anger®
vorkommen. Ein Vorkommen am Bachlauf des Langenbachs im Planungsgebiet kann nicht mit Sicherheit ausge-
schlossen werden. In den Langenbach wird nicht eingegriffen. Am Bach werden nordseitig grol3e Flachen mit
extensive Wiesen, Gras- und Hochstaudenfluren geschaffen, die den Arten als Nahrungsflachen dienen kénnen.


https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Sylvia+curruca
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Sylvia+curruca
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Tringa+ochropus
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Tringa+ochropus
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Vanellus+vanellus
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Vanellus+vanellus
http://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige/136156
http://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige/136092
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Die externe Ausgleichsflache im Siiden wird ebenfalls als extensive Wiese ausgebildet Der Erhaltungszustand
der Arten bleibt somit nach derzeitigem Erkenntnisstand erhalten.

Dohle und Griinspecht sind Vogelarten, die in Baumhdohlen Briiten. Das Planungsgebiet weil3t héhlenfahigen
Baume im amtlich kartierten Biotop im Siudosten sowie im Nordosten am Grabenlauf auf. Zufallig konnten im
amtlich kartierten Biotop auch Hohlen beobachtet werden. Héhlenbdume oder hohlenféhige Baume bleiben un-
verandert erhalten. Ein Durchflug der Arten kann nicht ausgeschlossen werden. Der Erhaltungszustand der
Arten bleibt somit nach derzeitigem Erkenntnisstand erhalten.

Drosselrohrsénger und Wachtelkdnige zahlen laut Arbeitshilfe Vogel und Stralenverkehr (Garniel & Mierwald,
2010) zu den Brutvogeln mit hoher Larmempfindlichkeit (empfindlichste Kategorie).

Der Geltungsbereich liegt nur etwa 410 m von der Autobahn A 8 entfernt, GemeindestraRen verlaufen unmittelbar
angrenzend im Norden und Osten, im Siiden grenzt bestehende Bebauung an. Ein Vorkommen der Arten kann
nach derzeitigen Kenntnisstand aufgrund ungeeigneter Lebensrdume ausgeschlossen werden.

Quelle: Garniel, A. & U. Mierwald: Arbeitshilfe Vogel und StraRenverkehr. Schlussbericht zum Forschungsprojekt FE 02.286/2007/LRB
der Bundesanstalt fir Stralenwesen: ,Entwicklung eines Handlungsleitfadens fir Vermeidung und Kompensation verkehrsbe-
dingter Wirkungen auf die Avifauna“. — 2010.

Braunkehlchen sind Brutvogel des extensiv genutzten Grunlands, vor allem mafig feuchter Wiesen und Weiden.
Auch Randstreifen flieRender und stehender Gewasser, Quellmulden, Streuwiesen, Niedermoore, nicht geméhte
oder einmahdige Bergwiesen, Brachland mit hoher Bodenvegetation sowie sehr junge Fichtenanpflanzungen in
hochgrasiger Vegetation werden besiedelt. Die Vielfalt reduziert sich auf bestimmte Strukturmerkmale, unter de-
nen hohere Sitzwarten, wie Hochstauden, Zaunpfahle, einzelne Blsche, niedrige Baume und sogar Leitungen
als Singwarten, Jagdansitz oder Anflugstellen zum Nest eine wichtige Rolle spielen. Die bestandsbildende, tiefer
liegende Vegetation muss ausreichend Nestdeckung bieten und mit einem reichen Insektenangebot die Ernah-
rung gewahrleisten. Ein Vorkommen der Art kann nach derzeitigem Kenntnisstand aufgrund nicht vorhandener
Lebensrdume ausgeschlossen werden.

Der Feldschwirl benétigt offenes Gelande mit vor allem zwei Strukturelementen: flachig niedrige Vegetation
(etwa einen halben Meter hoch), die ihm Deckung bietet und gleichzeitig genligend Bewegungsraum lasst, sowie
einzeln herausragende Strukturen, die als Warten geeignet sind. Er kommt deshalb in unterschiedlichsten Bio-
toptypen vor, wie z. B. in Réhricht mit Ufergeblsch, in Niedermooren, auf Feuchtwiesen mit Hochstauden,
Halbtrockenrasen mit Hecken, Brachflachen sowie auf vergrasten grof3eren Waldlichtungen (Windwurfflachen).
Ein Vorkommen der Art kann nach derzeitigem Kenntnisstand aufgrund nicht vorhandener Lebensraume aus-
geschlossen werden.

Uber allen mehr oder weniger offenen Landschaften jagen Mehlschwalben in vielen Gebieten zusammen mit
Rauchschwalben. Brutplatze liegen vorwiegend in landlichen Siedlungen, aber auch haufiger als bei Rauch-
schwalben in Randbereichen der Stadte. Neigung zu dichter Koloniebildung. Ein Durchflug der Arten kann nicht
ausgeschlossen werden. Allerdings resultieren zukinftig durch das geplante Vorhaben mdgliche Bruthabitate.
Auch bleiben weiterhin grof3flachige landwirtschaftliche Nutzflachen direkt anschlieen erhalten. Der Erhaltungs-
zustand der Arten bleibt daher nach derzeitigem Erkenntnisstand erhalten.

Der Schlagschwirl besiedelt meist Biotope die im weitesten Sinn Auwalder oder fortgeschrittene Sukzessions-
stadien von Verlandungszonen stehender oder flieRender Gewéasser darstellen. Die Kombination von dichter
Strauch- und Baumschicht (meist Pappeln, Weiden, Eschen, Erlen) mit Gppiger Krautschicht (oft Brennnesseln)
scheint wichtig. Bodenfeuchtigkeit scheint eine wichtige Voraussetzung fur die Ansiedlung zu sein. Es gibt aber
auch regelméRig Beobachtungen in vollig anderen, auch trockenen Biotopen wie Windwurfflachen, Kahlschlagen
und Waldrandern oder sogar Streuobstbestanden mit dichter Krautschicht. Ein Vorkommen der Art kann nach
derzeitigem Kenntnisstand aufgrund nicht vorhandener Lebensrdume ausgeschlossen werden.

Die Uferschwalbe britet hauptséchlich in Sandgruben, der Rest fast ausnahmslos in weiteren Materialentnah-
mestellen, vor allem in Kieswanden mit Sandadern. Kolonien befinden sich haufig unmittelbar am Wasser oder in
der Nahe von Gewassern, teilweise aber auch mehrere Kilometer davon entfernt. In der Kiesgrube im Norden
aul3erhalb wurde die Art erfasst, siehe ABSP. Ein Durchflug der Art kann nicht ausgeschlossen werden. Es wer-
den allerdings keine Brutstatten beeintrachtigt. Der Erhaltungszustand der Art bleibt somit nach derzeitigem
Erkenntnisstand erhalten.

Kriechtiere
Wissenschaftlicher Name Deutscher Name RLB | RLD | EZK
Lacerta agilis Zauneidechse Vv V u

Die Zauneidechse bevorzugt trockene und Warme speichernde Substrate, beispielsweise Hanglagen mit Halb-
trocken- und Trockenrasen, Gerdllhalden, felsige Bdschungen oder aufgelockerte steinige Waldrander. Auch
bauliche Strukturen wie Bahndédmme, StralRenbdschungen oder (Strom- und Gas-) Leitungstrassen, die auch als


http://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige/136164
http://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/ort/suche?nummer=7540&typ=tkblatt&sort=wissenschaftlicherName&order=asc
http://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/ort/suche?nummer=7540&typ=tkblatt&sort=deutscherName&order=asc
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Lacerta+agilis
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Lacerta+agilis
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Wander- und Ausbreitungslinien wichtig sind, werden besiedelt. In der ndheren Umgebung auf FI.Nr. 688, Ge-
markung Rulfing, ist ca. 60 m siidlich eine naturschutzfachliche Ausgleichsflache der Deutschen Bahn hergestellt.
Diese ist gemaf Beschilderung vor Ort fiir Zauneidechsen angelegt. Die Flache liegt unmittelbar nérdlich der
Bahntrasse Miinchen-Regensburg. Die Art kommt daher im unmittelbaren Umfeld vor. Die Ackerflache im Gebiet
bietet keinen Lebensraum fiir Zauneidechsen. Die Lebensrdume der Zauneidechse werden nicht beeintréchtigt.
Durch die Anlage der externen Ausgleichsflaiche auf FI.Nr. 689, Gemarkung Rudlfing, als extensiv genutztes
Grinland entsteht ein positiver Effekt fiir die Art. Der Erhaltungszustand der Art bleibt somit nach derzeitigem
Erkenntnisstand erhalten.

Lurche

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name RLB | RLD | EZK
Bombina-variegata Gelbbauchunke 2 2 S
Bufo-calamita Kreuzkrote 2 V u
Bufo virdis Wechselkrote 1 3 5
Hyla arborea Laubfrosch 2 3 u
Pelophylax lessonae Kleiner Wasserfrosch D G ?
Rana dalmatina Springfrosch 3 g
Friturus-cristatus Kammmeleh 2 V u

Die Wechselkrote ist eine Steppenart, die durch eine enge Bindung an trocken-warme Landschaften mit geringer
Walddichte und geringen jahrlichen Niederschlagen an Trockenheit und Wéarme (aber auch Kalte) gut angepasst
ist. Die Art bevorzugt offene, sonnenexponierte Lebensraume mit lickiger, niederwiichsiger Vegetation und grab-
fahigen Bodden. Bei uns bewohnt sie neben wenigen Flussauen vor allem Abbaustellen (v. a. Kies- und
Sandgruben), militarische Ubungsplatze, Industriebrachen bzw. Baustellen, trockene Ruderalflachen in frither
Sukzession, auch Acker, Bahndamme, Parks und Garten. Als Laichgewasser dienen der Pionierart ver-
schiedenste stark sonnenexponierte, vegetationsarme, fischfreie, meist flache Stillgewasser (oder zumindest mit
Flachufern), beispielsweise wassergefiillte Senken oder Fahrspuren in Baustellen, auf Ackern und Wiesen, Tim-
pel, Teiche, Riickhaltebecken, Altarme und Baggerseen. In Flussauen werden auch Uberschwemmungstiimpel
als Primérhabitate besiedelt. Die Art wurde in der Kiesgrube ndrdlich der Staatsstrale nachgewiesen: ,Wechsel-
kréte (mehrere Ex. 1999, Mitt. UNB 2000)“. Es besteht im Nordwesten des Planungsgebiets ein Durchlass unter
der Staatsstral3e hindurch. Wanderbewegungen von Kreuzkréten zum Langenbach im Stiden sind unwahrschein-
lich, kdnnen jedoch nicht mit Sicherheit ausgeschlossen werden. Diese sind weiterhin mdglich. Der Er-
haltungszustand der Art bleibt somit nach derzeitigem Erkenntnisstand erhalten.

Der Laubfrosch ist eine geeignete Leitart der Biotopvernetzung, da dessen Lebensrdume weit voneinander
(mehrere Kilometer) entfernt liegen kdnnen. Wanderkorridore wie Hecken, Wald- und Wegrander, Raine, Grében
oder auch reich strukturiertes Grinland sind von essenzieller Bedeutung. Der Laubfrosch ist eine Charakterart
naturnaher, extensiv genutzter Wiesen- und Auenlandschaften, mit schwankendem Grundwasserstand. Fluss-
auen, naturnahe Walder mit Gewasser samt Lichtungen, grof3e flache Seen mit Schilfréhricht und umliegenden
Offenlandbiotopen, Teichlandschaften werden als Lebensrdume genutzt.

Der Kleine Wasserfrosch ist nicht sehr stark an das Gewéasserumfeld als Lebensraum gebunden. Die Art be-
wohnt vorzugsweise Au- und Bruchwalder, sowie andere Laub- und Mischwaldgebiete abseits grof3er Flussauen,
innerhalb derer sie auf der Suche nach Nahrung oder neuen Lebensraumen regelméaRige Wanderungen tber
Land unternehmen und dabei auch in steppenahnliche, feuchte und halboffene (verbuschte) Landschaften vor-
dringen.

Der Springfrosch ist eine Warme liebende Art, die vorwiegend in der Ebene entlang von Flusslaufen in Hartholz-
auen, lichten Laubmischwaldern, an Waldrandern und auf Waldwiesen vorkommt. Bevorzugte Laichgewasser
sind sonnenexponierte, vegetationsreiche, meist fischfreie Stillgewasser unterschiedlicher GroRRe, die im Wald,
am Waldrand oder zumindest in Waldnahe liegen. Den grdf3ten Teil des Jahres verbringen die ddmmerungs- und
nachtaktiven Alttiere in ihren Landlebensraumen. Meist sind dies gut besonnte Gebiete mit reicher Strauchschicht
und viel Totholz innerhalb von Waldern. Auch das Umland des Waldes wird besiedelt, sofern dieses durch Hecken
oder Gebusch-Reihen vernetzt ist.

Die bendtigten Lebensrdume (v. a. Kleingewéasser, extensive Wiesen, Gras- und Hochstaudenfluren, Rohricht-
bereiche und Feuchtflachen sowie Gehdlze) sind im Osten aulerhalb im Gebiet ,Grofer Anger“ vorhanden.
Sidlich des ,GroRRen Anger® liegen auf FI.Nr. 130 ebenfalls Kleingewéasser und Gehdélze. Im August 2021 konnten
im Langenbach zahlreiche Jungfrésche (Art unbestimmt) beobachtet werden. Die Arten kénnten entlang des Lan-
genbachs im Suden vorkommen bzw. wandern. Der Graben 6stlich im Gebiet fuhrt nur temporar Wasser und
bildet daher ggf. nur eine Wanderstruktur. In den Langenbach und die Talsohle wird nicht eingegriffen. Durch die
groi3flachige Anlage von Retentionsraum zur Oberflachen- und Hochwasser-Riickhaltung in Form von extensiven
Wiesen, Gras- und Hochstaudenfluren auf der Ackerflache wird die Habitatstruktur fur die Arten voraussichtlich
verbessert. Uber den Graben wird fiir die ErschlieRung eine Briicke benétigt. Es kann nach derzeitigem Erkennt-
nisstand davon ausgegangen werden, dass der Erhaltungszustand der Arten erhalten bleibt.


http://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/ort/suche?nummer=7540&typ=tkblatt&sort=wissenschaftlicherName&order=asc
http://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/ort/suche?nummer=7540&typ=tkblatt&sort=deutscherName&order=asc
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Bombina+variegata
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Bombina+variegata
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Bufo+calamita
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Bufo+calamita
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Bufo+calamita
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Bufo+calamita
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Hyla+arborea
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Hyla+arborea
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Pelophylax+lessonae
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Pelophylax+lessonae
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Rana+dalmatina
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Rana+dalmatina
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Triturus+cristatus
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Triturus+cristatus
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Libellen

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name RLB | RLD | EzK
Ophiogomphus cecilia Grune Flussjungfer V g

Die Grune Flussjungfer ist eine Charakterart naturnaher Flisse und gro3erer Bache der Ebene und des Hugel-
landes, wobei sie hauptsachlich an den Mittel- und Unterlaufen vorkommt. Die FlieBgewasser diirfen nicht zu kuhl
sein und bendétigen sauberes Wasser, kiesig-sandigen Grund, eine eher geringe Fliegeschwindigkeit und Berei-
che mit geringer Wassertiefe. Von hoher Bedeutung sind sonnige Uferabschnitte oder zumindest abschnittweise
nur geringe Beschattung durch Uferbdume. Ein Vorkommen der Art kann nach derzeitigem Kenntnisstand
aufgrund nicht vorhandener Lebensrdaume ausgeschlossen werden.

Kéafer
Wissenschaftlicher Name Deutscher Name RLB | RLD | EZK
Cucujus cinnaberinus Scharlach-Plattkafer R 1 g

Scharlachkéafer besiedeln morsche, pilzbefallene Laubbdume in Tal- und Hanglagen verschiedener Bach- und
Flusslaufe. Bisher wurden sie in Laub- und Mischwaldern, Auwéldern sowie montanen Buchen- und Tannenwal-
dern? nachgewiesen. Als Baumarten werden Eiche, Buche, Pappeln (auch Hybridpappelforste!), Ahorn, Weide,
Ulme, aber auch Fichte, Tanne und Kiefer besiedelt. Wichtig ist das Vorhandensein von stehendem und/oder
liegendem Starktotholz mit Durchmessern von >20, besser >50 cm oder Hochstubben >50 cm Hoéhe. Ein Vor-
kommen der Art kann nach derzeitigem Kenntnisstand aufgrund nicht vorhandener Lebensraume aus-
geschlossen werden.

Schmetterlinge

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name RLB | RLD | EZK
Phengaris-nausithous BunklerWiesenknepf-Ameisenblawling \Y \Y u
Phengaris-teleius HellerWiesenknopf-Ameisenbladling 2 2 u
Weichtiere
Wissenschaftlicher Name Deutscher Name RLB | RLD | EZK
Unig-crassus{Gesamtart) Bachmuschel 1 1 S
Gefapflanzen
Wissenschaftlicher Name Deutscher Name RLB | RLD | EZK
Cypripedium calceolus Europdischer Frauenschuh g g u

. . E .S u

Der Européische Frauenschuh besiedelt lichte Laub-, Misch- und Nadelwalder, Gebusche, Lichtungen und
Saume auf kalkhaltigen, teils oberflachlich durch Nadelstreu versauerten Lehm-, Ton- und Rohbéden. Ein Vor-
kommen der Art im Untersuchungsgebiet kann nach derzeitigem Kenntnisstand aufgrund ungeeigneter
Standortbedingungen ausgeschlossen werden.

Gesamtabschéatzung

Vorkommen geschutzter Pflanzenarten im Planungsgebiet sind nicht bekannt. Insbesondere sind keine Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie und von streng geschitzten Arten der Bundesartenschutzverordnung im Geltungs-
bereich bekannt. Mit einem Vorkommen dieser Arten ist daher nicht zu rechnen.

Fur die Gruppe der Saugetiere ist eine Jagd bzw. Durchflug mehrerer Fledermausarten nicht vollig auszuschlie-
Ren. Innerhalb des amtlich kartierten Biotops im Sudosten und dem flachigen Gehdlzbestand am Graben im
Nordosten sowie im Osten kann ein Vorkommen von Flederm&usen nicht mit Sicherheit ausgeschlossen werden.
Beide Bestédnde werden vollstandig erhalten. Durch die Planung werden keine Quartiere beeintrachtigt. Es wer-
den insgesamt 92 Grol3bdume gepflanzt sowie flachige Gehdlzbestdnde auf insgesamt ca. 6.300m2. Zudem
entstehen groR3flachig extensive Wiesen mit einem umfangreichen Angebot an Insekten. Die kiinftigen Gebaude
kénnen teilweise ebenfalls Habitate darstellen. Durch die Umwandlung von Ackerflachen in ein gut durchgriintes
Gewerbegebiet mit ausgedehnten 6ffentlichen Grinflachen werden die Habitatbedingungen fir die Tiere langfris-
tig verbessert, ebenso durch die privaten Randeingriinungen, in der Regel als flachige Gehdlzpflanzungen.

Der Biber kommt am Langenbach vor, wird jedoch nicht beeintrachtigt.


http://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Ophiogomphus+cecilia
http://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Ophiogomphus+cecilia
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Cucujus+cinnaberinus
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Cucujus+cinnaberinus
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Carabus+variolosus+nodulosus
http://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Phengaris+nausithous
http://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Phengaris+nausithous
http://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Phengaris+nausithous
http://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Phengaris+nausithous
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Unio+crassus+%28Gesamtart%29
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Carabus+variolosus+nodulosus
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Cypripedium+calceolus
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Gladiolus+palustris
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Gladiolus+palustris
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Eine Ausgleichsflache fir Zauneidechsen liegt im Stidwesten auf FI.Nr. 688 aufRerhalb. Diese wird nicht beein-
trachtigt. Durch die Anlage der externen Ausgleichsflache als extensive Wiese auf einem bestehenden Acker wird
fur die Tiere eine Vernetzungslinie geschaffen.

Fur Laubfrosch, Kleinen Wasserfrosch, Springfrosch und Wechselkréte liegen geeignete Habitate (Bachlauf
bzw. Graben und Gehdlzstrukturen) im Randbereich des Planungsgebiets. Diese werden jedoch nicht beeintrach-
tigt. Durch die Schaffung grof3er, extensiv genutzter 6ffentlicher Grunflachen am Bach im Siden werden die
Habitatbedingungen fur die Tiere langfristig verbessert.

Fur die Gruppe der Vogel ist eine Jagd bzw. Durchflug mehrerer Vogelarten nicht vollig auszuschlieRen. Bei
Baumfalke, Bluthanfling, Dohle, Dorngrasmucke, Feldsperling, Gartenrotschwanz, Gelbspdtter, Goldam-
mer, Grinspecht, Klappergrasmiucke, Kuckuck, Neuntdter, Pirol und Turteltaube sind Bruten in
Feldgehdlzen oder Einzelbdumen bekannt. Geeignete Strukturen stellen die flachigen Gehélze im Osten und
Siudosten (Biotop) dar. Rodungen erfolgen nur sehr kleinflachig fur die ErschlieBung (29 m2 Hecke und zwei
Baume). Die Ubrigen Gehdolze sind als zu erhalten festgesetzt. Es werden im Gegenzug insgesamt 92 Grof3baume
als zu pflanzen lagegenau festgesetzt sowie flachige zu pflanzende Gehdélzbestande auf insgesamt ca. 6.300 mz2,
davon 2.187 m2 im o6ffentlichen Grin. Der Geholzbestand im Gebiet vervielfacht sich dadurch. Zudem entstehen
grof3flachig extensive Wiesen mit einem umfangreichen Angebot an Insekten. So kann fir die Tiere langfristig
ein positiver Effekt erwartet werden. Der Erhaltungszustand der Arten bleibt somit nach derzeitigem Erkennt-
nisstand erhalten.

Beutelmeise, Eisvogel, Graugans, Knékente, Kolbenente, Krickente, Schilfrohrsénger, Tafelente, Teich-
rohrsanger, Teichhuhn, Waldwasserlaufer und Wasserralle ist mit bendétigen Flie3- und Stillgewasser samt
Ufervegetation bzw. groR3raumige Feuchtlebensraume, wie beispielsweise Rohricht- oder Schilfbestande. Die Ar-
ten konnten in den eingewachsenen Retentionsflachen im ,Groflen Anger‘ vorkommen. Ein Vorkommen am
Bachlauf des Langenbachs im Planungsgebiet kann nicht mit Sicherheit ausgeschlossen werden. In den Langen-
bach wird nicht eingegriffen. Am Bach werden nordseitig groRe Flachen mit extensive Wiesen, Gras- und
Hochstaudenfluren geschaffen, die den Arten als Nahrungsflachen dienen kdnnen. Die externe Ausgleichsflache
im Suden wird ebenfalls als extensive Wiese ausgebildet Der Erhaltungszustand der Arten bleibt somit nach
derzeitigem Erkenntnisstand erhalten.

Folgende Bodenbriter kdnnten auf der Ackerflache vorkommen: Feldlerche, Kiebitz, Rebhuhn und Wachtel.
Das Gebiet ist durch die Staatsstrae im Norden und das Gewerbegebiet im Osten verlarmt. Zudem bilden die
Hochstspannungs-Freileitung und die Gehdlze in den Randbereichen stérende Vertikalstrukturen. Ein Vorkom-
men der Arten kann dennoch nicht mit Sicherheit ausgeschlossen werden. Eine Kartierung bodenbritender
Vogelarten ist bereits beauftragt und wird zum Planstand Entwurf berticksichtigt. Nach telefonische Aussage des
Kartierers sind zum derzeitigen Stand sind keine Feldlerchen im Geltungsbereich. Der Erhaltungszustand der
Arten bleibt somit nach derzeitigem Erkenntnisstand erhalten.

Dagegen kdnnen europdische Vogelarten i. S. des Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie vorkommen. Fir die vermutlich
vorkommenden, haufigen Vogelarten sind die Verbotstatbestinde des § 44 Abs. 1 BNatSchG zu beachten. Ins-
besondere ist es wahrend der Baumalinahme verboten, diesen Vogelarten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen, zu toéten oder ihre Entwicklungsformen, Nist-, Brut-, Wohn-, oder Zufluchtsstatten der Natur zu entneh-
men, zu beschadigen oder zu zerstoren. Sofern wahrend der Baumalinahme trotzdem eine Befreiung von den
Verbotstatbestanden erforderlich sein sollte, bleibt der Erhaltungszustand der jeweiligen Population der betroffe-
nen Vogelarten nach derzeitigem Kenntnisstand erhalten. Es sind Beeintrdchtigungen von geringer
Erheblichkeit zu erwarten. Eine weitergehende artenschutzrechtliche Prifung wird fir nicht erforderlich
gehalten.

Legende Rote Listen geféhrdeter Arten Bayerns (RLB 2003) bzw. Deutschlands (RLD 1996 Pflanzen und 1998/2009 Tiere)

Kategorie Beschreibung

Ausgestorben oder verschollen

Vom Aussterben bedroht

Stark gefahrdet

Gefahrdet

Gefahrdung anzunehmen, aber Status unbekannt

Extrem seltene Arten und Arten mit geografischer Restriktion

Arten der Vorwarnliste

Daten defizitar

Legende Erhaltungszustand in der kontinentalen (EZK) Deutschlands bzw. Bayerns (Vogel)

Erhaltungszustand Beschreibung

5 unglinstig/schlecht

unginstig/unzureichend

u
g glinstig
? unbekannt



http://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige/136156
http://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige/136092
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Legende Erhaltungszustand erweitert (Vogel)

Lebensraum Beschreibung

B Brutvorkommen

R Rastvorkommen

D Durchzugler

S Sommervorkommen
W Wintervorkommen

©®

Bayerisches Landesamt fur Umwelt 2020

3.2 Schutzgut Boden

Die Geologische Karte von Bayern (M 1:500.000, Geologisches Landesamt, Miinchen 1996) stellt fiir den
Geltungsbereich ,L6R, Lolklehm, Decklehm, z. T. FlieBerde* mit ,vorwiegend Schluff bzw. Lehm*“ dar.

Laut der Ubersichtsbodenkarte von Bayern, M 1 : 25.000 (Quelle: https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/)
herrscht ca. in den noérdlichen zwei Dritteln des Geltungsbereiches ,Fast ausschliellich Kolluvisol aus Schluff bis
Lehm (Kolluvium)®, im stdlichen Drittel ,Bodenkomplex: Gleye und andere grundwasserbeeinflusste Béden aus
(skelettfiinrendem) Schluff bis Lehm, selten aus Ton (Talsediment)* vor. ,Uberwiegend Parabraunerde und ver-
breitet Braunerde aus Schluff bis Schluffton (Lésslehm) tGber Carbonatschluff (Loss)* besteht im Bereich der
ehemaligen Kiesgrube ndérdlich der StaatsstralRe und ragt geringfiigig im Norden in das Planungsgebiet. Der
Uberlagerungsbereich mit dem bestehenden Gewerbegebiet ist nahezu vollstandig versiegelt, der natiirliche Bo-
denaufbau nicht mehr vorhanden.

Die Bodenschéatzungs-Ubersichtskarte (1965, iiber
www.geoportal.bayern.de, M 1: 100.000) stellt fur die
Flachen im Suden am Bach Grinland, Lehm, mit der Bo-
- denstufe Il (westlich) mit einer Grinlandzahl von 46
und mit Bodenstufe Il (6stlich) mit einer Grinlandzahl
von 54 dar, siehe griine Darstellung links. Ein schmaler
Streifen im Norden an der Staatsstrale ist ebenfalls als
Grunland, Lehm, Bodenstufe Ill, Grinlandzahl 34, ein-
geordnet. Etwa parallel zur Stral3e zieht sich ein etwas
Uber 100 m breiter Streifen durch das Gebiet, der als
Ackerland, Lehm, Zustandsstufe 2, mit einer Ackerzahl
von 71 eingestuft ist, siehe gelbe Darstellung links. Ost-
lich angrenzend im bestehenden Gewerbegebiet
,Groen Anger” sind die Flachen ebenso eingeordnet,
sind jedoch nahezu vollstandig versiegelt. Die Flachen
der StaatsstralRe sowie die Zufahrt mit Boschung im

A SR Westen sind nicht bewertet.
Ausschnitt Bodenschéatzungskarte, 1965, ohne MaRRstab

7

Der Geltungsbereichs liegt damit auf Flachen deren Ertragskraft zumeist unter dem Landkreis-Durchschnitt liegen
(Landkreis-Durchschnitt Freising: Ackerzahl 54, Grinlandzahl 46). Die als Ackerflache eingeordnete Teilflache
weist eine Uberdurchschnittliche Ertragsfahigkeit (71) auf. Derzeit ist etwa ein Sechstel der Flache des Gel-
tungsbereichs in den Randbereichen bereits versiegelt. Weiter Ausfuhrung hierzu sind dem Kapitel 4.3 der
Begriindung zum Flachennutzungsplan-Deckblatt Nr. 28 zu entnehmen.

Das Landschaftsentwicklungskonzept Region Miinchen (LEK, www.regierung.oberbayern.bayern.de) stellt
fur den Geltungsbereich das Riickhaltevermdgen fir sorbierbare Stoffe in der Karte 3.1 Potenzialkarte Boden
etwa in den nérdlichen zwei Dritteln der FI.Nr. 685 als Uberwiegend sehr hoch, im sudlichen Drittel als Uberwie-
gend hoch dar. In Langenbach sind mehrere Bodendenkmaler punktuell verzeichnet.

Laut Karte 4.1 Zielkarte Schutzgut Boden sind fiir den gesamten Geltungsbereich Allgemeine Schutzerfordernisse
fur den Erhalt der Bodenfunktionen gegeben. Beidseits entlang des Langenbaches ist die Erhaltung und Siche-
rung von Standorten, die als Lebensraum fiir seltene Lebensgemeinschaften dienen kénnen, angegeben.

In der Konfliktkarte 7.1 Schutzgut Boden ist eine mogliche Beeintrachtigung bzw. Verlust der Bodenfunktion durch
Stoffeintrage fur den Geltungsbereich Gberwiegend gering bzw. mittel eingestuft.

Fur die Baugrundvoruntersuchung, Gemeinde Langenbach, Erweiterung Gewerbegebiet GroRer Anger, Lan-
genbach, vom 19.01.2021 der Firma IMH Ingenieurgesellschaft fir Bauwesen und Geotechnik mbH, Deg-
gendorfer Stral3e 40, 94491 Hengersberg, wurden insgesamt zwolf Baggerschirfen im Dezember 2020 erstellt.
.Bodenschicht 1 — Auffallungen

Ausschlief3lich in Aufschluss SCH 8 wurde unterhalb der 30 cm méchtigen Mutterbodenauflage Auffillungsbéden
in Form von stark tonigen Schluffen mit vereinzelten Beimengungen von Ziegelbuch erkunden. [...] “
,Bodenschicht 2 — bindige Deckschicht

Mit allen Aufschlissen wurden die Béden der bindigen Deckschicht in Form von sandigen Tonen und Schluffen
bis zur maximalen Endteufe von 3,20 m u. GOK aufgeschlossen. [...]*


https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/
http://www.geoportal.bayern.de/
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.Bodenschicht 3 — organische Bachablagerungsbdden

Mit den Aufschliissen SCH 8, SCH 11 und SCH 12 wurden unterhalb der Béden von Bodenschicht 2 die bindige
Bachablagerungsbéden in Form von schwach organischen Tonen und Schluffen erkundet. [...]"

,Bodenschicht 4 — Kiese

Unterhalb der Bodenschicht 3 wurde mit den Aufschlissen SCH 11 und SCH 12 bis zum Enteufenbereich von
3,20 m u. GOK (SCH 11) die Béden der Bodenschicht 4 in Form von schwach schluffigen, sandigen Kiesen er-
kundet. [...] Diese Bodenschicht ist grundwasserfihrend. [...]

Die Boden der Schichten 2 und 3 werden in Kapitel 7.8 als ,,zur Versickerung nicht geeignet“ eingeordnet.
Von einer Versickerung in Bodenschicht 4 wird ,,abgeraten®.

Die Altlastenuntersuchung ordnet das Material nach LVGBT in Kapitel 8.2 als Z0O-Material ein.

3.3 Schutzgut Wasser

Am Sidrand fliel3t der Langenbach, ein standig Wasser fihrendes FlieBgewésser lll. Ordnung, durch das
Planungsgebiet. Er wird immer wieder durch den Biber aufgestaut. Ein nicht standig wasserfihrender Graben
besteht am 6stlichen Rand des Gebiets. Im Nordosten ist ein technisches Durchlassbauwerk vorhanden. Ostlich
im ,GrofRen Angers® wurden mehrere feuchte Bereiche und Réhrichtbereiche entlang des Langenbachs geschaf-
fen, in denen immer wieder Wasser steht. Ungefahr 1,7 km suddstlich verlaufen die Isar und 1,8 km nérdlich die
Amper, jeweils von Sudwest nach Nordost.

Trinkwasserschutzgebiete werden von der Planung nicht beriihrt. Das nachstgelegene Gebiet 2210753700326
,Langenbach” befindet sich in ca. 1,6 km Entfernung im Nordosten von Langenbach.

Das Planungsgebiet befindet sich laut UmweltAtlas Bayern ,Naturgefahren® fast vollstandig in einem wassersen-
siblen Bereich. Lediglich ein schmaler Streifen im Norden an der Staatsstrafle liegt auBerhalb. Amtlich
festgesetzte Uberschwemmungsgebiete sind im ndheren Umfeld nicht vorhanden.

Die derzeit in der Planung dargestellte Staulinie Hoi00 wurde nachrichtlich ibernommen aus dem Integralen
Hochwasserschutz und Rickhaltekonzept fir den Langenbach, Gemeinde Langenbach, Entwurf, Lageplan
Uberschwemmungsgebiet Hoio0, Stand 25.11.2024, Ingenieurbiiro Kokai GmbH, Holzhofring 14, 82362 Weilheim
i. OB.

Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung erfolgt im Bebauungs- und Griinordnungsplan die Festlegung
der Grenze fiir die Bebauung entlang der Staulinie Hextrem Und sichert somit einen Puffer fur kiinftige Entwicklun-
gen hinsichtlich der Haufigkeit und Intensitat von Starkregenereignissen und den damit verbundenen Gefahren
vor Uberflutung und Erosion. Dieser zwischen 3,3 m bis 7,5 m Breite variierende Streifen ergibt sich hierbei durch
die Zuricknahme der Baugrenze auf die Staulinie des Hgexrem. FUr die offentlichen Verkehrsflachen sind vier
Notwasserwege in den offentlichen Grinziigen vorgesehen. Zugehérige hydraulische Nachweise zur Leistungs-
fahigkeit werden im Zuge der Erschlieungsplanung erstellt. Zur Bemessung von Regenwasserriickhaltungen ist
ein mindestens 10-jahriges Regenereignis zugrunde zu legen. Nach DIN 1986-100 sind fur die Parzellen von den
Eigentimern Uberflutungsnachweise im Zuge der Baugenehmigung vorzulegen. Demnach darf bis zum auch
vom auch vom Wasserwirtschaftsamt angefiihrten mindestens 30-jahrigen Regenereignis kein Uber die zulassige
Drosselwassermenge hinausgehendes Wasser vom Grundstiick abfliel3en.

In der Baugrundvoruntersuchung, Gemeinde Langenbach, Erweiterung Gewerbegebiet GroRer Anger, Lan-
genbach, vom 19.01.2021 der Firma IMH Ingenieureurgesellschaft fir Bauwesen und Geotechnik mbH,
Deggendorfer StraBe 40, 94491 Hengersberg, werden folgende Aussagen in Kapitel 3.3 ,Wasserverhaltnisse*
getroffen: Es ,wurde an der Unterkante zu Bodenschicht 2/ 3 z.T. gespanntes Grundwasser aufgeschlossen.
Den Grundwasserleiter bilden die Kiese in Bodenschicht 4.“ Im Mittel wurde der Grundwasserstand im Dezember
2020 bei 427,3 m u. NHN eingemessen. Die Grundwasserflie3richtung wird von Sidwesten nach Nordosten ab-
geschétzt. Es wird davon ausgegangen, dass dieser ,nicht in unmittelbarem Zusammenhang mit dem freien
Wasserspiegel des Langebachs®. Dieser wurd e zwischen 428,4 m . NHN und 429,0 m 4. NHN erkundet. Es
kann, unter Beriicksichtigung eines Sicherheitszuschlags, ein ,,Bemessungswasserstand bei etwa 428,5 m 0.
NHN*“ abgeschatzt werden.

Nach einem AufmalR durch das Ingenieurbiiro Schmechtig, Ingenieure der Geodasie, Eichenstralle 9, 84061
Ergoldsbach vom 17.12.2020 fallt sich das bestehende Gelande auf FI.Nr. 685 von Norden nach Stiden hin zum
Langenbach ab. Gemessen wurde das Gelénde in 0,5-m-Schritten. Das Gelande fallt von etwa 436,5 miNN auf
429 muNN. Der Bach selbst liegt noch einen Meter tiefer. Die bestehende Zufahrt zu den Feldwegen im Westen
(u.a. FL.Nr. 683) liegt am hdchsten Punkt bei 436,7 mUuNN und fallt steil auf 432,0 mUNN ab. Beiderseits des
Weges liegen ebenfalls eher Steile Béschunge/n in Richtung der Anwandwege.

Das Grundwasser befindet sich gemaR Baugrunderkundung / Baugrundgutachten im Mittel bei ca. 428,5 muNN.
Somit ergibt sich ein mittlerer Grundwasserflurabstand von etwa 0,5 m im Stiden bzw. 8,0 m im Norden. Die
Bauflachen der sudlichen Quartiere beginnen jedoch erst bei etwa 430,0 mUNN und weisen somit einen rechne-
rischen Grundwasserflurabstand von 1,5 m auf.
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Das Landschaftsentwicklungskonzept Region Minchen (LEK, www.regierung.oberbayern.bayern.de) stellt
fur den gesamten Geltungsbereich in der Karte 3.2 Potenzialkarte Schutzgut Wasser ein hohes Riickhaltevermé-
gen des Bodens fur nicht sorbierbare Stoffe an. Die Karte 4.2 Zielekarte Schutzgut Wasser zeigt fir das
Planungsgebiet eine Sicherung bzw. Férderung erosionsmindernder Nutzungsformen in stark erosionsgeféhrde-
ten Einzugsgebieten. Die Konfliktkarte 7.2 Schutzgut Wasser zeigt eine mdgliche Beeintrachtigung von Ober-
flachengewassern durch Erosion in Einzugsgebieten mit hohen Anteilen erosionsgefahrdeter Gebiete.

3.4 Schutzgut Klima und Luft

Das Landschaftsentwicklungskonzept Region Miinchen (LEK, www.regierung.oberbayern.bayern.de) zeigt in
der Karte 3.3 Potenzialkarte Schutzgut Klima und Luft eine potentielle Luftleitbahn entlang des Langenbachs. In
der Karte 4.3 Zielkarte Schutzgut Klima und Luft ist das gesamte Planungsgebiet als Gebiet zur Erhaltung der
Nutzungsstruktur in Gebieten mit Bedeutung fiir die Sicherung als Kaltluftsammelgebiet und Frischluftschneise
dargestellt. Die Konfliktkarte Schutzgut Klima und Luft zeigt, dass das Planungsgebiet mit belasteten Luftleitbah-
nen belegt ist.

Aus der standortkundlichen Landschaftsgliederung von Bayern (M 1 : 1.000.000, Geologisches Landesamt,
Minchen 1991) geht hervor, dass das Untersuchungsgebiet der Untereinheit 12.8.3 ,Oberbayerisches Tertiarhi-
gelland, 16Rlehmreich® angehdrt. Es weist ein mafig trockenes bis maRig feuchtes Klima mit einer mittleren
Jahrestemperatur von 7 bis 7,6 Grad sowie etwa 750-800 mm Jahresniederschlag auf. Eine Inversionsgefahrdung
ist durch die Lage in Isarn&he gegeben. Dies begtinstigt die Nebelbildung. Die Hauptwindrichtung ist Westen.

Es bestehen im Gebiet Vorbelastungen durch die Lage unmittelbar an der StaatsstraRe St 2350 und die umlie-
genden Gewerbebetriebe (REWE-Markt). Durch die Staatsstral3e St 2350 mit hohem Verkehrsaufkommen ist fur
das Planungsgebiet eine mdgliche Beeintrachtigung von Luft und Klima durch zeitweilig héhere Schadstoffbe-
lastung in stark inversionsgeféahrdeten Lagen gegeben.

Aussagen zum globalen Klima = Versuch einer Quantifizierung

Bei den Aussagen zum globalen Klima und Auswirkungen auf den CO2-Fuf3abdruck gilt es zu berlcksichtigen,
dass jegliche Errichtung von Gebauden einen CO2-FulRabdruck hinterlasst. Da auf Ebene der Bauleitplanung
keine Aussagen zur Bauart der Hallen und Gebé&ude (Baustoffe, Griindung u. v. m.) feststehen, kénnen hier keine
seridsen Aussagen zum CO2-Aquivalent getatigt werden (bei konventionellen Neubauten im Lebenszyklus von
50 Jahren bei etwa 500-800 kg COz2e/m?, Quelle: DGNB 10.11.2021 unter: https://www.dgnb.de/de/dgnb-richtig-
nutzen/newsroom/presse/artikel/dgnb-veroeffentlicht-studie-zu-co2-emissionen-von-bauwerken).

Ein weiterer Parameter ist hier das Verkehrsaufkommen. Ausgangspunkt ist der Ansatz von 118 g Treibhausgase
pro Tonnenkilometer, die ein LKW im Giterverkehr ausstof3t (Quelle: online-Abfrage am 18.11.2024 unter
https://business.edf.org/insights/green-freight-math-how-to-calculate-emissions-for-a-truck-move/).

kleinklimatische Auswirkungen

Das Planungsgebiet liegt im Randbereich der Miinchner Schotterebene bzw. des Isartals, das topografisch be-
dingt eine besondere Bedeutung fiur die Sicherung des Kalt- und Frischlufttransports darstellt — hier allerdings
durch die Stralendamme und Bruckenbauwerk kleinrdumig bereits erheblich beeintrachtigt. Der tiefer liegende
Sudteil des Planungsgebietes stellt ein Kaltluftsammelgebiet dar. Durch das mit 3 bis 4 % abfallende Gelande
sowie die Barrieren durch die St 2350 und das Gewerbegebiet im Osten (Engstellen) kann die entstandene Kalt-
luft schwer bzw. nur langsam abflieRen.

Die tatséchliche lokale Kaltluftentstehung héngt jedoch stark von der Oberflachenbeschaffenheit ab. Im Geltungs-
bereich stellt sich diese gegenwartig v.a. als mehr oder minder unbewachsene landwirtschaftliche Nutzflache
(Acker) dar. Hier sichert das geplante Gewerbegebiet durch den groR3flachigen Erhalt der Freiflachen und die
Herstellung als extensives Griinland am Langenbach auf 2,41 ha die unbebauten Retentionsflachen. Allerdings
entstehen durch Gewerbebauung mit groRflachig versiegelten Flachen i. d. R. auch Warmeinseln. Somit sind
mafRige kleinklimatischen Veranderungen im Kaltluftsammel- und Kaltluftabflussgebiet zu erwarten.

3.5 Schutzgut Landschaft

Das Planungsgebiet liegt im Hiigelland zwischen Ampertal und Isar-Auwald. Das bestehende Gelande des Gel-
tungsbereichs befindet sich in einer Hohenlage von 436,5 miNN im Norden und fallt nach Siden auf etwa
429 mUNN am Langenbach. Die Staatsstrale St 2350 befindet sich in Dammlage in einer Hohe von ca.
437 mUNN. Aufgrund der ebenen Weitlaufigkeit des Landschaftsraumes kann man das Planungsgebiet kaum
von Ferne einsehen, am stéarksten von Sitidwesten aus Richtung Freising kommend. Ebenso sieht man von der
St 2350 die Ortslage Langenbach im tiefer gelegenen Talraum des Langenbach (430-435 miNN) nicht, da lineare
Gehdlzbestande entlang der St 2350 zudem die Blickbeziehung, z.B. auf die beiden Kirchen, verstellen (s. S. 21).
Von Norden und Osten verhindern die Topographie und die Bebauung bzw. Gehélzbesténde eine Einsicht. Aller-
dings ist eine Einsehbarkeit von der Bewegungslinie der St 2350 in Hohenlage aus mdglich. Im Siidosten stellt
der mehr oder minder geschlossene Gehélzsaum am Langenbach einen wirksamen Sichtschutz dar.
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Im Norden, Osten und zum Teil im Stiden Gberpréagen technische Strukturen das Orts- und Landschaftsbild.
Hierbei v. a. die Hochstspannungs-Freileitung im Osten im Gebiet sowie das Dammbauwerk der Staatsstrafle
St 2350 und das bestehende Gewerbegebiet im Osten, das geringfligig im Planungsgebiet liegt. Im Siden liegt
zudem die Bahntrasse Miinchen-Regensburg. Diese stellen erhebliche Vorbelastungen dar. Zudem liegt eine
deutliche Verlarmung durch die Staatsstral3e, die Bahnlinien sowie durch das Gewerbegebiet im Osten vor. Nord-
ostlich, nordlich der Staatsstral3e, liegt ein Allgemeines Wohngebiet. Im Westen folgen strukturarme
landwirtschaftliche Nutzflachen. Im Norden liegt eine Kiesgrube ndrdlich der Staatsstraf3e. Diese ist nicht einseh-
bar, da hier hohe Gehdlze die Grube einrahmen.

Die Karte 3.5 Potenzialkarte Schutzgut Landschaftsbhild und Landschaftserleben des Landschaftsentwicklungs-
konzeptes Region Miunchen (LEK, www.regierung.oberbayern.bayern.de) weist fir das Planungsgebiet eine
geringe landschaftliche Eigenart und Strukturvielfalt auf. Der Erlebniswert ist potenziell vorhanden, allerdings mit
einer hohen Entwicklungsmdglichkeit. Entlang der Staatsstrale werden naturhistorische Einzelelemente mit ho-
her Fernwirkung dargestellt die Kapelle im Sidwesten aulerhalb ist verzeichnet als kulturhistorisches
Einzelelement mit hoher Fernwirkung. Die Karte 4.5 Zielkarte Schutzgut Landschaftsbild und -erleben zeigt fol-
gendes auf: Strukturverbesserung in Landschaftsraumen, die Defizite im Landschaftsbild aufweisen. Im Siden
ist eine Eisenbahn dargestellt. In der Konfliktkarte 7.5 Schutzgut Landschaftsbild und -erleben wird im Planungs-
gebiet eine hohe Larmbelastung dargestellt. Durch das Gebiet verlauft in Nord-Sid-Richtung eine bestehende
Freileitung. Die StaatsstralRe ist als bestehende bzw. im Bau befindliche dammgefiihrte / eingeschnittene Ver-
kehrsstral3e bzw. grof3es Briickenbauwerk eingezeichnet.

3.6 Kulturelles Erbe, Kultur- und Sachguter

Im Geltungsbereich liegen keine Baudenkmaéler. Das Baudenkmal D-1-78-1038-10 ,Wegkapelle, klassizistischer
Satteldachbau mit eingezogener Apsis und Putzgliederung, bez. 1839; mit Ausstattung.” liegt im Sidosten und
steht auf dem Bodendenkmal D-1-7537-0342. Im Umkreis von 200 m liegen keine weiteren Baudenkmaler.

Blickbeziehungen bestehen aus dem Gewerbegebiet bzw. von der StaatsstraRe St 2350 und dem bestehenden
Gewerbegebiet zur denkmalgeschiitzten Kapelle. Auch von der Bahnlinie Minchen-Regensburg aus ist diese zu
sehen. Der Blick von Siuden und Westen auf die Kapelle bleibt unveréndert, von Norden und Osten wird dieser
eingeschrankt, siehe auch erforderliche denkmalrechtliche Erlaubnis laut Landesamt fir Denkmalpflege.

Auf Wunsch des Gemeinderates werden die Sichtachsen zu den Kirchen von Suidwesten am geplanten Ge-
werbegebiet (siehe Foto) ankommend, aufgezeigt. Die Kirche in Maria Rast ist durch ihre Héhenlage bei guter
Sicht wahrnehmbar. Die beiden Kirchen im Ort, St. Nikolaus von Myra und St. Nikolaus von der Flie sind durch
Tieflage (430-435 muUNN) und Geholze an der St 2350 kaum bzw. nicht sichtbar.
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Das Bodendenkmal Nr. D-1-7537-0246 ,Siedlung des Altneolithikums (Linearbandkeramik), des Mittelneolithi-
kums (Stichbandkeramik, Gruppe Oberlauterbach) und des Jungneolithikums (Mlnchshofener Kultur).®,
benehmen nicht hergestellt, ragt im Osten ins Planungsgebiet und setzt sich weiter nach Osten und Norden fort.
Das Bodendenkmal Nr. D-1-7537-0342 ,Abgegangene Kirche des Mittelalters und der friihen Neuzeit ("St. Ste-
phan und Ulrich in Oberbach").“, benehmen nicht hergestellt, grenzt im Studen auf FI.Nr. 687 unmittelbar an den
Geltungsbereich. Im Umkreis von 200 m liegt ein weiteres Bodendenkmal: D-1-7537-0247 ,Siedlung vorge-
schichtlicher Zeitstellung und der rdmischen Kaiserzeit.“ im Norden, dstlich der Kiesgrube.

Das Landschaftsentwicklungskonzept Region Munchen (LEK, www.regierung.oberbayern.bayern.de) enthélt
direkt im Planungsgebiet in der Karte 3.6 Potenzialkarte, Schutzgut Historische Kulturlandschaft keine Inhalte.
Entlang der StaatsstralRe stehen mehrere ,Griindenkmaler / -objekte®. In der Karte 4.7 Zielkarte Schutzgut Histo-
rische Kulturlandschaft wird daher der Schutz eben dieser angestrebt. Die Konfliktkarte Schutzgut Historische
Kulturlandschaft zeigt Mégliche Beeintrachtigung historischer Sichtbezugsraume durch Freileitungen.

Kapelle, denkmalgeschitzt, Blick nach Norden Hochstspannungs-Freileitung, Blick nach Nord, Grol3er Anger rechts

Als Sachgut ist neben der Staatstraflie St 2350 — ehemals BundesstralRe B 11 — auch die am Ostrand innerhalb
der Geltungsbereichsgrenze von Nord nach Sud verlaufende Hochstspannungs-Freileitung zu betrachten. Es
handelt sich um eine 110-kV und eine 380-kV-Freileitung (beide TenneT TSO GmbH, Bayreuth). Die Masten
stehen auR3erhalb des Geltungsbereichs, jedoch in Sichtweite.

Die Bahnlinie Minchen-Regensburg verlauft ca. 50 m sidlich. Die Zige verkehren hier etwa im 30-Minuten-
Takt. Eine untergeordnete Freileitung mit Holzmasten verlauft am westlichen Rand des Planungsgebiets. Das
Abbaugebiet im Norden, nérdlich der Staatsstral3e, ist ebenfalls als Sachgut zu bezeichnen, ist jedoch nicht als
Vorrang- bzw. Vorbehaltsflache im Regionalplan der Region 14 Minchen ausgewiesen.

3.7 Mensch, Wohnumfeld, Larm und Verkehr

Der Hauptort Langenbach verfiigt iber die Bahn tber eine gute 6ffentliche Anbindung sowie eine sehr gute An-
bindung Gber die St 2350. Es steht ausreichend Nahversorgung zur Verfligung sowie ein gewisses Angebot an
Gastronomie, Arzten, Einzelhandel, etc. Langenbach verfugt tiber eine Grundschule mit Mittagsbetreuung und
einen Kindergarten im Hauptort sowie einen weiteren in Niederhummel. Auch ein umfassendes kulturelles Ange-
bot sowie Sportangebot ist vorhanden.

Zwei Ladestationen fur Elektroautos bestehen am Alten Wirt in Langenbach.

Die Verkehrsanbindung erfolgt von Norden Uber die Staatsstrale St 2350, ehemals B 11. Hier ist fir den Ab-
schnitt 380 eine durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke DTV fir Kfz von 15.367 Fahrzeugen (Stand 2019) und
eine DTV fur den Schwerlastverkehr von 768 angegeben, sieh Schalltechnische Untersuchung Seite 34. Im Ver-
gleich liegt die DTV fir den Landkreis Freising auf Staatsstraf3e (Stand 2015) bei 6.776 Fahrzeugen, 381
Schwerlastverkehr. Die St 2350 ist im Bereich Langenbach Uberdurchschnittlich belastet.

Sudlich, etwa 50 m entfernt, verlauft die Bahnlinie Minchen- Regensburg. Die Ziige verkehren hier etwa im 30-
Minuten-Takt. In Langenbach befindet sich ein Bahnhof. Der Ort ist damit an den OPNV angeschlossen.

Seit Mitte Dezember 2022 ist Langenbach tber die Buslinie 688 Teil des OPNV-Netz des MVV. Der Bus fahrt
Montag bis Freitage alle zwei Stunden und fihrt von ,Zolling Giber Anglberg, Gerlhausen, Haag a.d. Amper, Lan-
genbach, Oberhummel, Niederhummel, Thonstetten nach Moosburg.“ Somit sind (iber den OPNV nun kleinere
Orte in Langenbach mit dem Bus zu erreichen sowie auch Moosburg. Im Ort bestehen kinftig Haltestellen ,an
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der Moosstrale, an der DorfstralRe und an der Freisinger Stralle.” Dadurch ist das Gewerbegebiet auch z.B. fiir
Senioren aus dem 6stlichen Teil der Ortschaft leichter zu erreichen.

Quelle: Langenbacher Kurier, Weihnachten 2022, 19. Jahrgang, Ausgabe 91.- Herausgeber: Gemeinde Langenbach, 1. Burgermeisterin
Susanne Hoyer, Bahnhofstral3e 6, 85416 Langenbach.

Ein Verkehrsgutachten von Professor Dr.-Ing. Harald Kurzak, apl. Professor an der Technischen Universitat Min-
chen, Beratender Ingenieur fiir Verkehrsplanung, Minchen, 09. Februar 2021, liegt den vorliegenden Unterlagen
auf Bebauungsplanebene bei. Hierin sind unter anderem folgende Empfehlungen beinhaltet:

LYAusbauvorschlag

Es wird vorgeschlagen, die Anbindung West bei Kleinviecht nur fir die Zufahrt zum erweiterten Gewerbegebiet
zu nutzen, die Ausfahrt soll Uber den bestehenden singlaisierten Anschluld des Gewerbegebietes erfolgen, der
noch erhebliche Kapazitétsreserven aufweist. [...]

Durch die Erweiterung des Gewerbegebietes GroRer Anger steigt die Belastung der Anbindung an die signali-
sierte Kreuzung mit der St 2350 von heute 2.500 Kfz/Tag auf 4.050 Kfz/Tag an, davon 1.800 zufahrend und 2.250
ausfahrend. Die Zufahrt West erhélt als Einbahnstral3e in das erweiterte Gewerbegebiet hinein eine Belastung
von 450 Kfz/Tag. Mit der Prognoseentwicklung und dem neuen Gewerbegebiet GroRer Anger West ergibt sich
fur die St 2350 eine werktagliche Belastung von 16.400 Kfz/Tag westlich Langenbach und von 13.300 Kfz/Tag
ostlich von Langenbach. Die Belastung der Freisinger Stral3e steigt am Beginn von Langenbach auf 6.650 Kfz/Tag
an. [...] An der Zufahrt West in Hohe der Anbindung Kleinviecht ist im Zuge der St 2350 keine bauliche Anderung
erforderlich. Die Zufahrt ist eine Einbahnstral3e in das Gewerbegebiet, eine Ausfahrt ist wegen der Geféahrdungs-
situation nicht zulassig. [...] Es wird empfohlen, die Erweiterung des Gewerbegebietes GrofRer Anger West
aufgrund der vorgesehenen Nutzungen ohne Einkaufsmarkte im wesentlichen Uber die bestehende signali-
sierte Kreuzung zu erschlieen und im Westen des Gewerbegebietes nur eine Zufahrt von der St 2350 in
das Gewerbegebiet hinein vorzusehen.

Obwohl durch die Storfaktoren (Gewerbebetriebe und Supermarkt, StaatsstraRe St 2350 in Dammlage, Hochst-
spannungs-Freileitung, Bahntrasse, Larm) die Landschaft bereits stark Uberformt und beeintrachtigt ist, weist der
Geltungsbereich im Stiden am Langenbach eine gewisse Attraktivitat flr naturnahe Erholung auf. Allerdings ist
dort derzeit keine wirkliche Erschliefung durch FuBwege gegeben. Lediglich die denkmalgeschitzte Kapelle im
Suden aulRerhalb ist Uber einen Kiesweg erschlossen.

Ein wesentlicher Gesichtspunkt der Planung ist der Erhalt und auch die Erweiterung der Griinflachen am Ortsein-
gang. Diese werden in Kapitel 3.3 der Begriindung auf Bebauungsplanebne ausfihrlich beschrieben.

Durch das geplante Gewerbegebiet entstehen v. a. durch An- und Abfahrten zusétzliche Schallemissionen
(Liefer-, Ziel- oder Quellverkehr), gegebenenfalls auch durch Liftungen oder Abluft. Inwieweit sich Auswirkun-
gen insbesondere auf die bestehenden Wohngebiete bzw. Wohngebaude im Umfeld sowie Wohnnutzungen im
bestehenden Gewerbegebiet im Osten ergeben, wurde in einem Gutachten zum Schallschutz gepruft.
Wesentliche Inhalte des vorliegenden Schallgutachtens werden in diesem eingangs auf den Seiten 4 bis 13 zu-
sammengefasst. Dieses Gutachten ist der Begrindung zum Bebauungs- und Grinordnungsplan als Anlage
beigefiigt, in Kapitel 4.4 der Begriindung naher erlautert und lautet ,Schalltechnische Untersuchung zur Aufstel-
lung des Bebauungs- und Grunordnungsplanes mit der Bezeichnung Nr. 51 ,Grofler Anger West“ in der
Gemeinde Langenbach, Landkreis Freising, Auftragsnummer 8177.1 / 2025 - JB vom 25.02.2025, Ingenieurbiro
Kottermair GmbH, Gewerbepark 4, 85250 Altominster (53 Seiten).

Im Bebauungs- und Griinordnungsplan sind mit Planzeichen 15.1 die maximal zuldassigen Emissionskontingente
Lex [dB(A)/m?] Tag und Nacht nachvollziehbar im Rahmen der sog. Nutzungsschablonen je Gewerbequartier
festgesetzt sowie mit Planzeichen 15.4 bis 15.6 in pink die verschiedenen Bereiche fir Immissions- und Orientie-
rungswerte abgegrenzt. Mit Planzeichen 15.3 werden ,Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen“ dargestellt. Die textlichen Festsetzungen unter Punkt 0.1.8 enthalten weitere Mal3gaben zum
Schallschutz.

Im Gewerbegebiet ,GroRer Anger” sind zwei Betriebsleiterwohnungen genehmigt, eine besteht bereits. Diese
befinden sich am westlichen Rand in Haus Nr. 2 und Haus Nr. 4. Sie sind besonders auf die Belastung durch
Gewerbelarm aber auch durch Verkehrslarm und in Bezug auf das zu erstellende Schallgutachten relevant. Im
GroRen Anger West wird das sog. Betriebsleiterwohnen ausschlief3lich im Quartier GEe 6 ausnahmsweise zu-
gelassen.

Es liegt ein Gutachten zur Berechnung und Bewertung der elektrischen und magnetischen Felder geman
26. BImSchV mit Datum 20.03.2023, Miiller BBM Industry Solutions GmbH, Helmut-A.-Muller Stral3e 1-5, 82152
Planegg bei Miinchen, 9 Seiten, vor. Es liegt der Begriindung zum Bebauungs- und Griinordnungsplan als Anlage
bei. Siehe hierzu auch Kapitel 4.4 der Begriindung zum auf Bebauungsplanebene.

In der Zusammenfassung kommt das Gutachten zu folgendem Ergebnis:

LDer Grenzwert fiir 50 Hz-Anlagen betrdgt gemaf 26. BImSchV 100 uT fiur die magnetische Flussdichte von 5
kVv/m fir die elektrische Feldstarke.

Innerhalb der Baubeschrankungszone (38 m beiderseits der Trassenachse) werden die Grenzwerte der 26. BIm-
SchV bis zu einer Héhe von 13,5 m iber GOK stets und (berall eingehalten. [...]*
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4, Prognose uber Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung
bzw. Nichtdurchfihrung der Planung (Nullvariante)

4.1 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

4.1.1 Schutzgutbezogene Auswirkungen

Tabelle 2 Basis-Szenario zur Beurteilung der Auswirkungen auf die untersuchten Schutzgiter — Ubersicht —

Schutzgiter

Ausgangssituation und Vorbelastungen,
nachhaltige Verfugbarkeit der Ressourcen
zur Beurteilung moéglicher Auswirkungen und Risiken

1. Boden und Untergrund
- Bodenbeschaffenheit
- Untergrundverhéltnisse

- Auenmorphologie
- Geowissenschaften und Bodendenkmaéler
- Bodennutzung (landwirtschaftliche Ertragsféhigkeit)

Auswirkung: grof3flachige Versiegelungen

unversiegelter Boden, sandigen Tonen und Schluffen tber
Kiesen It. Untersuchung, versiegelte Flachen von StraRen
und Wegen und im Gewerbegebiet, Z0-Material
untergeordnet am Langenbach gegeben

kleinflachig Bodendenkmal innerhalb Geltungsbereich
Verlust von durchschnittlich und tberdurchschnittlich er-
tragreichen Ackerflachen (Ackerzahl bis zu 71)

2. Flache
- Flacheninanspruchnahme

- Nachhaltigkeit der Ressourcennutzung

Ostteil des Geltungsbereiches z. T. versiegelt (GE)

ca. 5 ha geplante zusatzliche Versiegelung (Gewerbe und
ErschlieBung), geringe ErschlieBungsflachen

Nutzen vorhandener ErschlieRung (Anwandweg, Bestand
,Groler Anger*), im Notfall zweite Zufahrt zum Gewerbege-
biet, durchgéngiges Netz fiir Radfahrer und Ful3génger,
Dauergriinland angrenzend zum Langenbach

3. Oberirdische Gewasser

- Strukturgute, Morphologie und Dynamik
- Abflussverhaltnisse und Wasserspiegellagen

- biologische u. chemisch-physikalische Gewassergiite

Langenbach sidlich im Gebiet (Gewésser IIl. Ordnung),
Graben im Osten temporar wasserfiihrend

nahezu geradliniger Verlauf, kaum Geholze, teilw. Réhricht
Lage auRerhalb amtlicher Uberschwemmungsgebiet, Linie
Hoz1o0 vorliegend, Hochwasser wird derzeit neu berechnet
nachrangig

4., Grundwasser

- Grundwasserverhaltnisse
- Grundwasserbeschaffenheit (Eintragsrisiko)

Grundwasser-Flurabstand 1,5 m bis 8,0 m im bebaubaren
Bereich

kein Eindringen der Gebaude in den Grundwasserspiegel
Eintragsrisiko durch Nahe zum Bachlauf

5. Luft
- Regionale Luftqualitat

Luftbelastung durch Verkehrsemissionen und Gewerbe, ver
andertes Mikroklima durch bebaute Flachen / Uberhitzung

6. Klima und Folgen des Klimawandels
- klimatische Verhaltnisse, Kaltluftbildung und -abfluss

- mogliche Auswirkungen auf das Klima

- Anfalligkeit gegentiber den Folgen des Klimawandels

- Nutzung erneuerbarer Energien, Energieeinsparung

Dammbauwerk (St 2350) als Frisch- bzw. Kaltluft-Barriere,
Verlust einer Freiflache westlich von Siedlungseinheiten,
Lage randlich im Talraum

geringere versickerungsféahige Flache, Veranderung des
Mikroklimas durch weitere Aufheizung (Warmeinsel), je-
doch groRe zusammenhangende Grunflachen und um-
fangreiche Gehdlzpflanzungen

nachrangig, ggf. Zunahme der Wetterextreme (Starkregen-
ereignisse, Hagel), verstarkter Oberflachenwasserabfluss
Fassadenbegriinung ab 50 m2 zwingend, Dachbegriinung
auf 50 % der Dachflachen, Nutzung erneuerbarer Ener-
gien, z.B. Photovoltaik, Kollektoren, Erdwarmesonden, Bio-
masseheizkraftwerk, Hackschnitzelanlage erwiinscht

7. Landschaft und Schutzgebiete einschliel3lich
Wechselwirkungen

- Landschaftsbild und -charakter, Landschaftsent-
wicklung

- amtliche Programme und Pléane (Regionalplan,
LEK, ABSP, IUG z. B. Hochwasser-Risikogebiete)
- Schutz- / Vorranggebiete nach BNatSchG, FFH, SPA

vorhandene gromafstabliche technische Bauwerke,
(Hochstspannungs-Freileitung, Bahntrasse, Staatsstralle
St 2350, bebautes Gewerbegebiet)

Ackerflachen, kaum einsehbar, strukturarme, weitlaufige
Flache, Gehdlze in den Randbereichen, Héchstspannungs-
Freileitung dominant, Gefélle zum Langenbach im Siden
wassersensibler Bereich, Langenbach It. ABSP lokal be-
deutsam

nicht vorhanden, ab 1,6 km FFH-Gebiete

8. Wildpflanzen und ihre Lebensrdume
- Aquatische Flora und Vegetation

- Terrestrische u. amphibische Flora u. Vegetation

- Biotopverbund und biologische Wanderachsen

kleinflachig am Graben und Langenbach GroRréhrichte,
GroR3seggenriede, Madesif3-Hochstaudenfluren geschutzt
nach § 30 BNatSchG

wenige Baume und Straucher in den Randbereichen, amt-
lich kartiertes Biotop im Slidosten, artenarme Saume
Langenbach bzw. Graben im Osten Wanderachse

9. Wildtiere und ihre Lebensrdume
- Aquatische Fauna (Fische u. Gewasserbodenfauna)

gegeben am Langenbach, Bibervorkommen, Amphibien
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Schutzgiter

Ausgangssituation und Vorbelastungen,
nachhaltige Verfugbarkeit der Ressourcen
zur Beurteilung méglicher Auswirkungen und Risiken

- Terrestrische und amphibische Fauna

- Biotopverbund und biologische Durchgéangigkeit
der Gewasser

ggf. Bodenbriter auf dem Acker, Heckenbriiter sowie Fle-
dermause in den Randbereichen, Wasservogel und
Zauneidechsen aufRerhalb

Wanderbewegungen entlang des Langenbachs im Siiden

10. Mensch, Wohnumfeld, Larm, Verkehr
- vorhabensbedingte Luftverunreinigungen
- vorhabensbedingte Geriliche
- vorhabensbedingter Larm

- Larm wahrend der Bauphase
- StraRenverkehrslarm

- Staubentwicklung wahrend der Bauphase

- Schadstoffe (z. B. in der Luft, u. a. durch Verkehr)
- Erschitterungen

- Trinkwasser

- Erholung und Freizeit

- Verursachung von Belastigungen (z. B. durch Strah-
lung, Warme oder Licht)

St 2350 und Bahntrasse als erhebliche Larmquellen, Ge-
werbe- und Sondergebiet im Osten

keine Verschlechterung zu erwarten, ggf. unwesentliche
Erh6éhung Abluft der Gewerbebetriebe

keine Verschlechterung zu erwarten, ggf. unwesentliche
Erh6hung durch Emissionen der Gewerbebetriebe
einzuhaltende Emissionskontingente aus Schallgutachten,
Erh6éhung durch Liefer-, Personal- und Schwerlastverkehr
gegeben

Erhdhung durch Liefer-, Personal-, Schwerlast- und Kun-
denverkehr, fuhrt aber nicht durch Siedlungsbereiche
durch Bodenarbeiten (Gelandeauffiillung / -abtragungen)
nahe St 2350 vorhanden, wenn nur geringfiigige Erhéhung
unwesentlich, wahrend Bauphase ggf. gegeben

nicht gegeben

gegeben, jedoch stark vorbelastet (Gewerbegebiet,
Hoéchstspannungs-Freileitung, Staatsstral3e, Bahnlinie)
nachrangig, ggf. durch Au3enbeleuchtung, Gutachten zur
Berechnung und Bewertung der elektrischen und magneti-
schen Felder gemaR 26. BImSchV vorliegend

11. Kulturelles Erbe, Kultur- und Sachgiter
- Kulturdenkmaler, kulturelles Erbe

- Sachguter im 6ffentlichen Interesse

Baudenkmal auf externer Ausgleichsflache aul3erhalb
kleinflachig Bodendenkmal betroffen, jedoch kein Eingriff,
Sichtbezug zu Kapelle (Baudenkmal) im Siiden
Hoéchstspannungs-Freileitung (bis zu 380 kV) im Osten,
StaatsstraBe St 2350 teilweise betroffen

12. Abfalle / Abwésser, Beseitigung, Verwertung
- Erzeugung von Abféllen und Abwéassern

- mogliche Beseitigung und Verwertung von Abfallen

ggf. fallen Produktionsreste an, Anschluss an bestehendes
Kanalnetz

ggf. fachgerechte Zwischenlagerung im Gewerbegebiet,
fachgerechte Entsorgung und Abfuhr

13. Anfélligkeit fur schwere Unfélle und Katastrophen
- Sicherheitsbetrachtung Stérungen u. Gefahrenlagen

- Risiken flir die menschliche Gesundheit

- Risiken fiir das kulturelle Erbe
- Risiken fir die Umwelt

Unfalle mit Hochstspannungs-Freileitung (z.B. Bauphase)
oder Storfalle , ggf. im sudlichen Bereich durch Hochwas-
ser

etwas beengte Zufahrtssituation aus dem Gewerbegebiet
im Osten (Kurven), Risiko von Arbeitsunfallen (gering), Zu-
fahrt mit dem Rad quert Autoverkehr im Bestandsgebiet
eingeschréankte Sichtbeziehung zur Kapelle (Baudenkmal)
Betriebsunfalle, Eintrage ins Grundwasser bzw. Bachlauf
(z.B. Olunfall), Beeintrachtigung amtlich kartiertes Biotop

(gering)

14. eingesetzte Techniken und Stoffe

handelsubliche Bautechniken, Warmeddmmung u.v.m.,
eigener Fuhrpark (LKW, Stapler), Fertigung, Fahrverkehr
mit LKW und fiir Gewerbe Ublicher Transport- und / oder
Verladegerate (z. B. Stapler), PV-Anlagen auf Déchern und
Dachbegriinung anteilig zwingend

Hierbei ist bei den Schutzgitern Punkt 2, 6, 10, 11, 12, 13 und 14 Uber das Bestands-Szenario hinaus auch bereits eine
Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens erfolgt, vgl. ausfihrliche Beschreibungen der Belastungswirkungen basierend
auf Ausgangszustand und Vorbelastungen siehe Tabelle 3 (Kapitel 4.1.2), Tabelle 4 (Kapitel 4.1.3) und Tabelle 6 (Kapitel 4.3).

4.1.2 Wirkraume

Die Wirkraume beziehen sich hier bei Boden, Vegetation sowie den Schutzgutern Abfélle und Abwasser, ein-
gesetzte Techniken und Stoffe auf den unmittelbaren Geltungsbereich des Bebauungs- und Grin-
ordnungsplans. Das Schutzgut Wasser schliel3t zusétzlich den Langenbach in der ndheren Umgebung mit ein.
Bei den Kultur- und Sachgutern sowie den Aussagen zur Tierwelt ist zudem noch die externe Ausgleichsflache
im Stiden mit betrachtet sowie die Bahnlinie. Die Sicherheitsbetrachtung sowie die Schutzguter Klima und Luft
und Flache bzw. Nachhaltigkeit umfasst ebenfalls den Geltungsbereich, schlie3t aber die Staatsstral3e im Nor-
den sowie das angrenzende Gewerbegebiet im Osten noch mit ein.
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Die Schutzguter Landschaft und Mensch wurden dartiber hinaus fur den stidwestlichen Ortsteil von Langenbach

beurteilt.
Tabelle 3

umweltrelevante Be- und Entlastungswirkungen — Ebene Bebauungsplan —

Schutzgiter u.
Wirkfaktoren

umweltrelevante Belastungswirkungen

umweltrelevante Entlastungswirkungen

Arten und Le-

Wegfall von Ackerflachen, Stérungen durch bau- /

leistungsfahige randliche Gehdlzpflanzungen

Nachhaltigkeit

siegelung)

bensraume betriebsbedingte Larm-/ Schadstoffbelastungen, | (i.d.R. 10 breit) mit v.a. Baum-Strauchstrukturen,
Rodung 29 m2 Hecke und zwei Baume Eingriinung des StralRenraumes (Grof3bdume, 92
Stiick), Heckenpflanzungen entlang Staatsstraf3e
sowie im Siuden, hoher Anteil 6ffentlicher Griinfla-
chen, GroBbaumen in privaten Grinflachen (20 %
der Gewerbeparzellen), gro3zligige extensive Puf-
ferflachen am Langenbach, Glasfenster und
Glasfassaden sind vogelfreundlich zu gestalten,
externe Ausgleichsflache im Landkreis Landshut,
insektenfreundliche Beleuchtung
Boden Versiegelung, Abgrabung bzw. Aufschittung, kiinftig 4,27 ha Grunflachen (6ffentlich und privat)
(Verlust von Bodenfunktionen / ertragreichen mit dauerhaftem Bewuchs
Boden), Verdichtung, Schadstoffeintrag, kleinfla-
chig Bodendenkmal betroffen
Flache, grof¥flachige Versiegelung auf ca. 5 ha (Neuver- | mehr als 40 % des Geltungsbereiches verbleiben

unversiegelt, im Notfall zweite Zufahrt zum Gewer-
begebiet, durchgangiges Netz fiir Radfahrer und
FuRgéanger, Dauergriinland angrenzend zum Lan-
genbach, 50 % Dachbegriinung verpflichtend

Wasser

grof¥flachige Versiegelung (Verlust von Funktio-
nen des Wasserhaushalts, Schadstoffeintrage),
kleinflachig Uberbauung des Grabenlaufs im Os-
ten (Bricke)

Pufferflachen zum Langenbach und zum Graben
im Osten, etwa 2,32 ha Retentionsraum am Lan-
genbach, naturnah gestaltet, teilweise mit Abgra-
bung

Klima und Luft,

Erhéhung der Luftbelastung durch Emissionen,

deutliche Erhéhung des Gehdlzanteils, verminderte

bild / Erholung

sieben Quartieren, Baukdrper mit bis zu 13,5 m
Wand- und Firsthéhe im Nordteil sowie im Osten
und zum Talraum hin h6henmafig herab gestuft
mit max. 8 m Wandhdhe und Firsthéhe 10 m,
groBmaRstébliche Bebauung im Norden mdglich,
Versiegelung auf wohnungsnahen Freiflachen

Folgen des Kli- | gro3flachige Versiegelung, Gewerbeflachen im Bodenerosion, gro3e zusammenhangende Grin-

mawandels wassersensiblen Bereich und Kaltluftsammelge- | flachen, Dachbegriinung auf 50 % der Dachflachen
biet

Landschafts- Anlage eines groR¥flachigen Gewerbegebiets mit | leistungsféhige Randeingrinung am Sud- West

und Nordrand, Herstellen zuséatzlicher linearer Ver-
netzungsstrukturen (Baumreihen und Baum-
Strauchhecken), zwei Baumreihen am westlichen
Ortseingang, Verbot von auffalliger und blinkender
Werbung, im Siden zur freien Landschaft hin klei-
nere Quartiere mit lagegenau festgesetzter
Durchgriinung,

am Nordrand des Gebiets zurtickgesetzter Zaun,
Begriinung von Fassadenflachen groRRer als 50 m?

Kulturelles Er-
be, Sachguter

kleinflachig vorhandenes Bodendenkmal im Nord-
osten betroffen (nur Griinflachen), Bautatigkeit im
Schutzbereich der Hochstspannungs-Freileitung,
St 2350 wird mehr belastet

Sichtachse zur Kapelle auBerhalb wird von Westen
her freigehalten, Beschrankungen fir die Bebauung
unterhalb Hoéchstspannungs-Freileitung

Mensch, Wohn-
umfeld, Larm,

baubedingte L&rm- und Staubbelastung wahrend
Bauphase, Verlagerung und Erhéhung des Ver-

Gewerbeflachen fur kleinere, regionale Unterneh-
men, Schaffung ortsnaher Arbeitsplatze am Haupt-

betriebsbedingt, Bautatigkeit unterhalb der
Hochstspannungs-Freileitung, Verkehrsdruck auf
Zufahrt im Osten wéchst (auch mehr Querungen)

Verkehr kehrsaufkommens (Schwerlastverkehr), erhéhter | ort, separate Wegeverbindungen fiir Fu3génger
Verkehrsdruck auf GroRen Anger, erhdhte Larm- | und Radfahrer, Festsetzung von Larmemissions-
belastung auf umliegende Wohngebiete zu er- kontingenten, ,Westentaschenpark® fur Mitarbeiter,
warten, Arbeiten und Aufenthalt im Nahbereich Nutzen vorhandener ErschlieBungsachsen, zweite
einer Hochstspannungs-Freileitung (Emissionen) | Zufahrt zum bestehenden GroRRen Anger

Abfélle und vermehrte Abfallmengen und Abwasserableitung | geregelte Entsorgung betrieblicher Abfalle, An-

Abwasser schluss an das Kanalnetz, Oberflachen-Entwéasse-

rungskonzepte auf den privaten Gewerbeparzellen

Sicherheits- bei Betriebsunfall mit Fahrzeugen Auslaufen von | minimiertes Eintragsrisiko durch Befestigung der

betrachtung Motorélen mdoglich, Verletzungsgefahr bau- und mit Fahrzeugen (LKW, Stapler) befahrenen Fla-

chen und durch die Lagerung von Materialien,
zusatzliche ErschlieBung des GrofRen Angers von
der St 2350 (v.a. im Notfall), Einhaltung erforderli-
cher Absténde zur Hochstspannungs-Freileitung,
separates Rad- und FuBwegenetz, Bereiche ohne
Ein- und Ausfahrten definiert

eingesetzte
Techniken
und Stoffe

diverse Baumaschinen fur Bauarbeiten, in gewerb-
lichen Betrieben verwendete technische Anlagen,

handelstibliche Bautechniken, Warmedammung
nach EnEv, bei Neubauten, Pflicht zum anteiligen
Bau von Photovoltaikanlagen und Griindachern
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fur Gewerbe Ubliche Schwerlastfahrzeuge, ggf.
Lagerung von Produktionsresten

4.1.3 Differenzierung nach Wirkfaktoren - bau-, anlage-, betriebsbedingt

Tabelle 4  bau-, anlagen- und betriebsbedingte Umweltauswirkungen — Ebene Bebauungsplan —

Schutzgut
bzw.
Wirkfaktor

Bestand bzw. Vorbelastungen
Ausgangs-
situation

Umweltauswirkun-
gen in der
Bauphase

Umweltauswirkungen
anlage- bzw. betriebs-
bedingt

Arten und Le-

groRteils Ackerflache, | ausgerdumte landwirt-

Verlust von Ackerfla-

Uberbauung von Ackerfla-

bensraume randlich Einzelbdume | schaftliche Nutzflachen, |chen durch Uber- chen (ca. 4,51 ha Neu-
sowie Gehdlzbe- Staatsstrae St 2350 im | bauung, versiegelung), dichte Be-
sténde und Hoch- Norden als Zasur, Ge- . . bauung (GRZ 0,8),
staudenfluren, werbegebiet (GE) mit Storung durch L&rm | pfianzung von 77 GroR-
GroRréhrichte, GroR- | Einzelhandel (SO) im und Staubentwick- baumen (6ff.), leistungs-
seggenriede, Made- | Osten lung, fahige randliche Gehélz-
suR-Hochstaudenflu- teilweise Verlust des | Pflanzungen (i.d.R. 10
ren, jeweils geschitzt Gehélzbestandes als | Preit) mit v.a. Baum-
nach § 30 BNatSchG, Lebensraum (29 m? Strauchstrukturen, 6 priv.
amtlich kartiertes Bio- sowie zwei Einzel- GroRbaume am Westrand,
top, Biber am baume) Heckenpflanzungen ent-
Langenbach, lang StaatsstraRe sowie im
gof. Flederméause, V6- Suden, hoher Anteil 6ffent-
gel und Amphibien licher Griinflachen (hier
37,8 %), mit 2,41 ha groi3-
zligige extensive Flachen
am Langenbach
Boden sandige Tone und Ackernutzung, Gefélle in Teilflachen Versie- | dichte Bebauung (GRZ
Schluffe Uiber Kiesen, |zum Bach, im Bereich gelung, 0,8), Verlust der Boden-
teilweise Versiege- der St 2350 sowie im Verdichtung und St6- | funktionen / Acker-
lung, z.T. Uberdurch- | bestehenden Gewerbe- | rung der Bodenfunk- | standorte, davon ca. 4,5 ha
schnittliche landwirt- | gebiet bereits Verlust tionen, mit Ackerzahl 71, ca. 4,51
schaftliche Ertragsfa- | der Bodenfunktionen / Verlust ertragreicher | ha Neuversiegelung durch
fahigkeit (Ackerzahl Versiegelung, Salz und | Ackerstandorte Bebauung und Erschliel3-
71) Abrieb ungsflachen
Flache, unversiegelte land- z. T. versiegelt (GE Gro- | Verdichtung und Ver- | dauerhafte Versiegelung

Nachhaltigkeit

wirtschaftliche Nutz- | Rer Anger und beste-
flache, randliche Ge- | hende Erschlieung),

siegelung

auf 4,82 ha (v. a. Gebaude,
ErschlieBung), grétenteils

holzbestande Hochstspannungs-Frei- Erhalt der Geholze
leitung, angrenzende
Gewerbeflachen
Wasser Langenbach im Su- gof. Belastung durch in- | Versiegelung, erhdh- | flachige Versiegelung,
den und Grabenlauf tensive landwirtschaftli- | ter Abfluss, erhohtes Eintragsrisiko,
im Osten, che Nutzung (Dlingung, ggf. Grundwassergefahr-

hoher Grundwasser- | Pestizide) sowie Boden
flurabstand mit 1,5 m | verlust bei Starkregen

bis 8,0 m im bebauba- | durch Erosion,,
ren Bereich, im Bereich der St 2350
Gelandeoberflache sowie im bestehenden

nach Stden fallend, Gewerbegebiet bereits
Staulinien HQ100 und | Verlust der Bodenfunk
HQextrem innerhalb des | tionen / Versiegelung

Geltungsbereiches

ggf. Einschwemmung
von Feinteilen in
Bachlauf,

kleinflachig Uberbau-
ung des Grabens im
Osten (Bricke)

dung durch Gefahrgut,
extensive Wiese im Uber-
schwemmungsbereich des
Langenbachs im Suden,
externe Ausgleichsflache
im Landkreis Landshut,
interne Ausgleichsflache
am Langenbach (Lage in-
nerhalb Staulinie Ho1o0)
kiinftig unter Dauerbe-
wuchs, Trennsystem mit
jeweils gedrosselter Einlei-
tung aus GEe 1 bis GEe 7

Klima und Luft,
Folgen des Kli-
mawandels

randlich bestehende | Emissionen v. a. der
Geholze, Dammbau- | St 2350, nachrangig aus
werk (St 2350) als dem bestehenden Ge-
Frisch- bzw. Kaltluft- | werbegebiet, fehlende
Barriere, Verlust einer | Bodenbedeckung
Freiflache am Orts-
rand im Talraum

Staubeintrage in
Nachbarflachen auf-
grund Bodenarbeiten,
Erh6éhung der Luftbe-
lastung durch
Emissionen,

Aufheizung durch Gebaude
und grof3flachige Erschlie-
RBungsflachen (Warme-
insel), Bebauung im was-
sersensiblen Bereich und
Kaltluftsammelgebiet im
Talraum, Emissionen der
Beriebe, verpflichtende
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Schutzgut Bestand bzw. Vorbelastungen Umweltauswirkun- | Umweltauswirkungen
bzw. Ausgangs- gen in der anlage- bzw. betriebs-
Wirkfaktor situation Bauphase bedingt
Dachbegrinung auf mind.
50 % der Dachflachen je
Gewerbeparzelle
Landschaft strukturarme Agrar- Héchstspannungs-Frei- | Baustellenbetrieb / Ortsrandeingriinung v. a.

landschaft, St 2350 in
Dammlage, Gewerbe-
gebiet im Osten als
technische Grof3struk-
tur, Fernsicht nach
Westen und Siiden
gegeben, Sudgefalle

leitung im Osten (bis
380 kV) im Gebiet,

bestehendes Gewerbe
und Verkehrslarm von
St 2350 sowie Bahnlinie

Larm

am West- und Stuidrand,
Fern-Einsehbarkeit, aller-
dings durch geplante Ge-
hélzstrukturen gemindert,
optisch zusammenhéngen-
des Gewerbegebiet mit
Bestand ,GroRRer Anger”

Kulturelles Erbe
und Sachguter

kleinflachig Boden-
denkmal betroffen,
Sichtbezug zu Kapelle
(Baudenkmal) im Su-
den auBRerhalb,
Hdchstspannungs-
Freileitung im Osten
(bis 380 kV), St 2350
und Bahnlinie auRer-
halb

Erschitterungen, Bo-
dendenkmal klein-
flachig im Gebiet,

untergeordnete Frei-
leitung muss verlegt
werden

Bodendenkmal durch pri-
vate Grinflachen Uber-
deckt,

Sichtbezug zur Kapelle im
Suiden wird geringfugig ein-
geschrankt, freie Sicht von
Westen und Norden bleibt
unverandert erhalten

Mensch, Woh- Gewerbe (GE) mit starke Larmbelastung Erschitterungen, L&arm v. a. durch Liefer-,
numfeld, Larm, Sondergebiet (SO) durch StaatsstraRe Larm und Staubemis- | Personal- und Schwerlast-
Verkehr oOstlich, Wohngebiet St 2350 im Norden, zu- | sionen durch verkehr, sehr gute Uber-
nordlich im néheren dem Gewerbegebiet im | Baustellenbetrieb, ortliche Anbindung bereits
Umfeld, Osten und die Bahn- Schadstoffe (Baustel- | bestehend, Standort fiir re-
trasse im Suden lenfahrzeuge), gionale Betriebe,
Bahntrasse und wohnumfeldnahe Arbeits-
Staatsstrafle St 2350 zweite Zufahrt von platze, eingeschranktes
in der Nahe, Anwand- der St 2350 (Ausbau) | Gewerbegebiet (GEe) an
weg im Norden (Rad Gewerbe (GE) anschlies-
und Ful3ganger) send
Abfélle und Versickerung des Ableitung des Oberfla- | Abfélle bei der Verar- | erhéhte Entstehung von
Abwasser Oberflachenwassers in| chenwassers der Staats- | beitung von Materi- Produktionsresten / be-
landwirtschaftliche stral3e St 2350 in die alen zum Bau, ge- triebliche Abfalle, geregelte
Nutzflache (Acker) umliegenden Fléchen ringe Abfallmengen Entsorgung,
bzw. Zulauf in Langen- bei Bauarbeiten, kein
bach, Trennsystem im Verbleib auf Flache Trennsystem
GE im Osten
Sicherheits- Lage an St 2350, Ost- | Verkehrsunfalle auf der | Gefahren in der Bau- | Gefahr von Unféllen durch
betrachtung teil iberspannt von St 2350, ggf. Uberflu- phase durch viele Fahrzeugbewegun-

(schwere Unfalle
u. Katastrophen)

Hochstspannungs-
Freileitung,
bestehendes Gewer-
begebiet mit
Einzelhandel (Vollsor-
timenter, SO)
angrenzend

tung bei Stark-
regenereignissen

schweres Gerat und
Maschinen, erhéhte
Vorsicht bei Bau unter
Hochstspannungs-
Freileitung

gen bei Lager-, Fahr- und
Abladetatigkeiten sowie mit
der Hochstspannungs-Frei-
leitung und der Produktion,
beengte Zufahrtssituation
aus dem Gewerbegebiet
im Osten (enge Kurven)

eingesetzte
Techniken
und Stoffe

landwirtschaftliche
Gerate (z. B. Trakto-
ren)

hohe Frequenz von
schweren Fahrzeugen
(LKW) auf St 2350

diverse Baufahrzeuge
und schweres Gerét
(Baukran)

Einsatz von fiir Gewerbe
Ublichen Fahrzeugen, v. a.
LKW, offene Lagerung von
Produktionsresten

Neben den unter Punkt 3 schutzgutbezogenen analysierten Umweltbelangen gibt es Auswirkungen, z. B. Uber
die Wirkfaktoren Larm und Schadstoffe, die den Menschen direkt betreffen kénnen. Das Schutzgut Mensch
nach § 1 Abs. 6 Satz 7 c) BauGB bzw. § 2 Abs. 2 UVPG stellt hingegen auf die mittelbare Beeintrachtigung durch
ein Vorhaben ab (Jessel / Tobias, Seite 230), hier v. a. La&rm, ndheres siehe Ebene Bebauungsplan.

In Tabelle 4 werden aufgrund der Planung eines Gewerbegebietes und der auf Flachennutzungsplanebene nicht
konkret zu definierenden Nutzung (Produzierendes Gewerbe, Handel und Dienstleistung u. v. m.) die anlagen-

und betriebsbedingten Umweltauswirkungen zusammengefasst.
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4.1.4 Wechselwirkungen

Besondere kumulative negative Wirkungen des Standortes in Bezug auf Gewerbe- und Wohnbebauung im
Umfeld, die im Raum gegebenen Vorbelastungen durch die vorhandenen Verkehrs- und Energietrassen (Staats-
stral3e St 2350, die Hochstspannungs-Freileitung und Bahntrasse), v. a. durch Larm, mit dem geplanten Ausbau
des StraRenanschlusses an die St 2350 und der Errichtung des Gewerbegebietes sowie besondere Wechsel-
wirkungen, die nicht bereits mit der Untersuchung der einzelnen Schutzguter erfasst wurden, haben sich nicht
ergeben.

Durch die Bebauung der Uberwiegend landwirtschaftlich genutzten Flachen ist eine nachrangige Wechselwirkung
auf die Pflanzen- und Tierwelt zu erwarten. Zudem wird der Langenbach als Wanderungslinie durch die gro3zi-
gigen offentlichen Grinflachen wirksam erganzt und entwickelt.

Auswirkungen auf die Biodiversitat sind somit nicht zu erwarten.

4.2  Auswirkungen bei Nichtdurchfiihrung (Nullvariante)
Tabelle 5  Gegenuberstellung Durchfihrung und Nichtdurchfihrung der Planung

bei Durchfiihrung der Planung bei Nichtdurchfuhrung der Planung

(Nullvariante)

Es sind kaum Veranderungen des aktuellen Zustands
zu erwarten

m grof3flachige Flachenversiegelung (ca. 5 ha), m  keine Uberbauung und Flachenversiegelung, keine Nut-
zungsextensivierung zu erwarten,

m  Gewerbebauten bis 13,5 m Wand- und Firsthhe im
GEe 2 sowie 8 m Wandhohe im GEe 4 bis GEe 7, m  weiterhin intensive landwirtschaftliche Nutzung mit

Nahrstoffeintragen in Boden und Wasserhaushalt

sowie Winderosion,

m Verringerung der Schadstoffeintrage infolge der Aufgabe
der landwirtschaftlichen Nutzung, Erhéhung der Emissio- | m  Strukturarmut auf landwirtschaftlich genutzter Flache
nen durch Verkehr und Gewerbebetriebe, (Ackerflachen) bzw. Brachen und Ruderalfluren, versie-

gelten und teilversiegelten Flachen.

m hoher Anteil 6ffentlicher Griinflachen (36,8 %), 4,27 ha
Griinflachen mit dauerhaftem Bewuchs, m intensive Nutzung im Nahbereich des Langenbachs,

auch Ackernutzung innerhalb Staulinie Ho1oo,

m mind. 23 m breite, z. T. bisd zu 80 m offentliche Griin-

flachen als Pufferflache zum Langenbach, m  bei Nutzungsaufgabe potenzieller Standort fur
Ruderalfluren mit Sukzession zu Gebuschen, nur we
m Veranderungen und kleinrdumige Differenzierung der nige Trockenheitszeiger, potenzieller Lebensraum fir
Standortverhaltnisse durch Uberbauung / Beschattung LAllerweltsarten”, wie Acker-Wildkrauter und Futtergra
und v. a. randliche Geholzpflanzungen, ser,
m Veranderung des Landschaftsbildes durch groBmal3- m  bei Nutzungsaufgabe potenzieller Standort fur
stébliche Gewerbebebauung auf bisher landwirtschaftli- Ruderalfluren mit Sukzession zu Gebuschen am Bach.

chen Nutzflachen im unmittelbaren Umfeld bestehender
Baugebiete (Gewerbeflachen).
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4.3

Kurze Zusammenfassung der Prognose und Gesamtwirkungsbeurteilung

Tabelle 6  schutzgutbezogene Gesamtwirkungsbeurteilung — Ubersicht

Beurteilung moglicher

Schutzgiter Auswirkungen und Risiken
1. Boden und Untergrund
- Bodenbeschaffenheit hoch negativ
- Untergrundverhéltnisse hoch negativ
- Auenmorphologie mittel negativ
- Geowissenschaften und Bodendenkmaéler mittel negativ
- Bodennutzung (landwirtschatftliche Ertragsféhigkeit) hoch negativ
2. Flache
- Flacheninanspruchnahme hoch negativ
- Nachhaltigkeit der Ressourcennutzung gering positiv
3. Oberirdische Gewasser
- Strukturglte, Morphologie und Dynamik gering negativ
- Abflussverhaltnisse und Wasserspiegellagen mittel negativ
- biologische und chemisch-physikalische Gewassergiite gering positiv
4, Grundwasser
- Grundwasserverhaltnisse mittel negativ
- Grundwasserbeschaffenheit (Eintragsrisiko) gering negativ
5. Luft
- Regionale Luftqualitét gering negativ
6. Klima und Folgen des Klimawandels
- klimatische Verhaltnisse, Kaltluftbildung und -abfluss mittel negativ
- mogliche Auswirkungen auf das Klima mittel negativ
- Anfalligkeit gegeniiber den Folgen des Klimawandels mittel negativ
- Nutzung erneuerbarer Energien, Energieeinsparung gering positiv
7. Landschaft und Schutzgebiete einschlieRlich Wechselwirkungen
- Landschaftsbild und -charakter, Landschaftsentwicklung mittel negativ
- amtliche Programme und Plane (Regionalplan, LEK, ABSP, IUG) mittel negativ
- Schutz- / Vorranggebiete (Schutzgebiete nach BNatSchG und FFH bzw. SPA) gering negativ
8. Wildpflanzen und ihre Lebensrdume
- Aquatische Flora und Vegetation sehr gering negativ
- Terrestrische u. amphibische Flora u. Vegetation gering negativ
- Biotopverbund und biologische Wanderachsen gering positiv
9. Wildtiere und ihre Lebensrédume
- Aquatische Fauna (Fische u. Gewasserbodenfauna) gering negativ
- Terrestrische und amphibische Fauna gering negativ
- Biotopverbund und biologische Durchgéngigkeit der Gewasser gering positiv
10. Mensch, Wohnumfeld, Larm, Verkehr
- vorhabensbedingte Luftverunreinigungen gering negativ
- vorhabensbedingte Gerliche gering negativ
- vorhabensbedingter Larm mittel negativ
- Larm wéahrend der Bauphase mittel negativ
- StraBenverkehrslarm mittel negativ
- Staubentwicklung wahrend der Bauphase mittel negativ
- Schadstoffe (z. B. in der Luft, u. a. durch Verkehr) gering negativ
- Erschitterungen gering negativ
- Trinkwasser nicht gegeben
- Erholung und Freizeit gering positiv
- Verursachung von Belastigungen (z. B. durch Strahlung, Warme oder Licht) sehr gering negativ
11. Kulturelles Erbe, Kultur- und Sachgiter
- Kulturdenkmaler, kulturelles Erbe gering negativ
- Sachguter im 6ffentlichen Interesse gering negativ
- Kulturgiiter im 6ffentlichen Interesse mittel negativ
12. Abféalle / Abwésser, Beseitigung, Verwertung
- Erzeugung von Abféllen und Abwassern gering negativ
- mogliche Beseitigung und Verwertung von Abfallen sehr gering negativ
13. Anfalligkeit fur schwere Unfélle und Katastrophen
- Sicherheitsbetrachtung Stérungen u. Gefahrenlagen mittel negativ
- Risiken fiir die menschliche Gesundheit gering negativ
- Risiken fiir das kulturelle Erbe gering negativ
- Risiken fiir die Umwelt gering negativ
14. eingesetzte Techniken und Stoffe gering positiv

Gesamtbeurteilung

mittel negativ

vgl. hierzu Tabelle 7 (siehe Kapitel 7, Seite 37) Erlauterung der verwendeten Bewertungsstufen und der methodischen Vorgehensweise
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5. geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

— Anwendung der Eingriffsregelung —
5.1 Vorgehensweise Ausgleichsbilanzierung im Sinne des § 1a BauGB

1. Bewertung der Schutzgiter und Vegetationstypen, Einordnung in Bestandskategorien
2. Ermittlung der Eingriffsschwere auf Grundlage des Bebauungsplans

3. Festlegung der Kompensationsfaktoren unter Berticksichtigung der Planungsqualitat
4. Auswahl geeigneter und naturschutzfachlich sinnvoller AusgleichsmaRnahmen

nach Leitfaden ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® BayStmLU Miinchen Januar 2003

5.2 Bewertung der Schutzgiter und Vegetationstypen, Einordnung in Bestandskategorien

Bewertung Schutzgut Arten und Lebensraume: Ein groR3flachiger Ackerschlag pragt den Geltungsbereich. Die
Ackerflache ist der Kategorie | oben zuzuordnen. Die versiegelten Flachen, wie Schotterflachen, Feldweg bzw.
Fahrwege und das regelmafig intensiv gepflegte StralRenbegleitgriin entlang der St 2350 z&hlen zu Kategorie
I unten. Die Altgras-Ruderalflur im Osten am Grabenlauf inklusive seiner Gehdlze, sowie die Altgras-Hochstau-
denflur im Westen an der Zufahrt zur Staatsstral3e sind der Kategorie Il unten zuzuordnen. Die Geholzbestande
im Norden des Grabens sowie die Gehdlzbestande (lber 5 m H6he) am Langenbach, die als Biotop amtlich
kartiert sind, zahlen in Kategorie Il oben.

Bewertung Schutzgut Boden: Die Boden im Geltungsbereich weisen teilweise hohe (71), aber keine sehr hohe
(Uber 75) Ertragsfahigkeit auf, deshalb erfolgt eine Zuordnung der Ackerflachen in Kategorie | oben. Der geschot-
terte Feldweg parallel zur Staatsstralle St 2350 laufend, sowie der im Westen verlaufende Weg werden der
Kategorie | unten zugeordnet. Samtliche dauerhaft bewachsenen Flachen, Stral3enbegleitgriin, Grinstreifen und
Geholzbestande befinden sich in der Kategorie Il unten.

Bewertung Schutzgut Wasser: Der im Osten laufende Graben ist im Norden an der Grenze des Geltungsbe-
reichs verrohrt und wird der Kategorie | oben zugeteilt, ebenso die bereits versiegelten Flachen, v. a. im
Uberlagerungsbereich.

Im Stden des Planungsgebiets fliel3t der Langenbach. Durch den geringen Abstand zwischen dem FlieRgewasser
3. Ordnung und den landwirtschaftlichen Ackerflachen ist das Risiko von Néhrstoffeintrag vorhanden. Das Gebiet
weist einen hohen intakten Grundwasserflurabstand auf, somit ist der weitere Geltungsbereich einheitlich in Ka-
tegorie Il unten einzuordnen.

Bewertung Schutzgut Klima und Luft: Das Planungsgebiet besitzt ist als Kaltluftsammelgebiet bzw. als durch-
luftetes Gebiet im Randbereich von Siedlungseinheiten einzustufen. Allerdings befinden sich insbesondere
sudlich des Geltungsbereiches die Bahnlinie und im Norden die Staatsstral3e St 2350, welche in Dammlage ge-
fuhrt sind. Die St 2350 bedingt eine starke Luftverschmutzung als sog. Vorbelastung. Deshalb ist der Bereich
direkt angrenzend in Kategorie | unten. Es befinden sich im Umfeld bereits vielfaltige Siedlungsanséatze. Im Osten
grenzt ein Gewerbegebiet an. Es erfolgt daher fir die Hauptflache des Geltungsbereichs die Zuordnung in Kate-
gorie | oben. Der Nahbereich mit Ufervegetation am Langenbach wird in die Kategorie Il unten eingegliedert.

Bewertung Schutzgut Landschaftsbild: Das Planungsgebiet ist als ausgeraumte, strukturarme Agrarlandschaft
anzusprechen. Im Osten grenzt das Gewerbegebiet ,GroRer Anger an. Am Ostlichen Rand verlauft eine Hochst-
spannungs-Freileitung. Die im Norden verlaufende StaatsstraRe St 2350 ist von weitem sichtbar. Es folgt daher
eine Zuordnung zur Kategorie | oben. Der Gehdlzbestand im Sidosten am Langenbach ist als raumwirksame
Landschaftsstruktur anzusehen, jedoch pragt die direkt dartiber verlaufende Stromleitung das Bild. Daher erfolgt
eine Zuordnung zur Kategorie Il unten.

Laut ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® (BayStmLU Minchen, Ergénzte Fassung, Januar 2003), Seite 10,
ist bei unterschiedlichen Ergebnissen fir die einzelnen Schutzgiter der Schwerpunkt der Schutzguter fur die
Einstufung in die Bestandskategorie maf3geblich. Fir den Geltungsbereich ergibt sich eine gro3flachige Einstu-
fung in die Kategorie I. Im Bereich des Langenbachs inklusiv Biotopfliche sowie der Gehdlzbestand im
Nordosten im Bereich des Grabenlaufs und dem Bdschungsbereich mit Altgras-Hochstaudenflur im Nordwesten
ist die Kategorie Il zuzuweisen.

5.3 Ermittlung der Eingriffsschwere, Festlegung der Kompensationsfaktoren nach Planungsqualitat

Innerhalb des Geltungsbereichs ist die Entwicklung eines Gewerbegebietes nach § 8 BauNVO vorgesehen. Auf-
grund der geplanten Gewerbebebauung mit festgesetzter Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 ist ein hoher
Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad gegeben, der die gesamte Eingriffsflache Typ A zuordnet.
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/”'_:} Die Eingriffsflache errechnet sich ausgehend

,//f\,/\\( vom Geltungsbereich mit 92.730 m2 abziglich

/’g”, \N\ des Uberschneidungsbereichs mit dem Bebau-

il \\ ungsplan ,,Grofer Anger” im Osten (grau in der
’ » \ ; e ) .\ .

i \.\ ( by Abbildung links) mit 3.179 m2. Hier ist bereits

/// ‘\\\ /g/ ein Gewerbegebiet festgesetzt. Somit entsteht

P we” kein neues Baurecht gemaR § 1a BauGB. Am

P I," \ Sudrand sind die Flachen im Bereich der Ho1oo-

27 \,_ Staulinie abzuziehen, ebenso die bestehenden

// } StrafRenflachen und deren Begleitgriin im Wes-

// ten des Gebiets sowie der Grabenlauf im Osten

7 und der bestehende Anwandweg im Norden

L ,’ (gesamt 27.675 m2). Auch das Gehélzband im

P4 Suden im Ubergang zur extensiv genutzten

_/" Wiese wird nicht als Eingriff gewertet. Dement-

)/’ sprechend belauft sich die Eingriffsflache auf

& gesamt 58.191 m2 (violette Senkrecht-Schraf-

v fur, s. Abbildung links). Durch die Uberlagerung

4 "Bestandskategorien” und “Eingriffsschwere”

b?é’ ergeben sich entsprechend der Matrix auf Seite

\\,a’ 13 des Leitfadens die Kombinationen A lund A

Abb. 7. Eingriffsregelung — Uberlagerung der Bestandskategorien (hellgelb Il mit folgenden Faktor-Spannen:A 10,3 — 0,6
und griin) und Eingriffsflache (violette senkrechte Schraffur) (gelb) A 11 0,8 — 1,0 (griin, s. Abbildung links).

Bei der Zuordnung der jeweiligen Kompensationsfaktoren wird die Qualitét der Planung berticksichtigt. Das Ge-
samtkonzept weist in der Zusammenschau mit den Auswirkungen (Dichte, versiegelte Flachen, Wandhéhen,
Durchgriinung) insgesamt eine hohe Planungsqualitat auf. Dies wird auch aufgrund der zahlreichen Vermei-
dungs- und MinimierungsmafRnahmen, welche im Kapitel 5.4 aufgeflihrt werden, erreicht.

Im Umfeld des Langenbach und des umgebenden Retentionsbereiches (Ho1o00-Staulinie) wird eine 2,41 ha grofRe
offentliche Grinflache geschaffen. Jedoch wird diese Flache grofteils mit 1,93 ha zugleich als Ausgleichsflache
herangezogen und kann deshalb in Kapitel 5.4 nur zum Teil als MinimierungsmalRnahme gewertet werden, hier
vor allem durch den mit 37,8 % extrem hohem 6ffentlichen Grinflachenanteil bzw. 4,37 ha Dauerbewuchs.
Demzufolge sind im vorliegenden Fall die Kompensationsfaktoren der Kategorien | und Il jeweils 0,05 unter dem
Mittelwert zu wahlen. Hieraus ergeben sich Kompensationsfaktoren von 0,40 fir die Kombination A | und
0,85 fur die Kombination A Il. Die Festlegung der Kompensationsfaktoren erfolgt unter Berticksichtigung der
gegebenen Minimierungs- und Vermeidungsmaflnahmen, hier v. a. die Aufwertung der Planung durch Griinzige
und Baumpflanzungen und den Erhalt wertvoller Flachen am Langenbach.

Typ A Kategorie | 57.321 m? X Faktor 0,40 = 22.928 m?
Typ A Kategorie I 870 m? X Faktor 0,85 = 740 m?
Eingriffsflache gesamt 59.039 m?2 Ausgleichsbedarf gesamt 23.668 m?

Im Vergleich zum Planstand Entwurf verringert sich im vorliegenden Planstand vom 25.02.2025 durch die veran-
derten Staulinien Hqio0 und Hgextrem VOom 25.11.2024 die bebaubare Flache und somit auch der Ausgleichsbedarf
von zuvor 24.008 m2 auf nun 23.668 m2.

5.4 Vermeidungs- und VerringerungsmalBnahmen

Auf der Ebene des Bebauungs- und Grinordnungsplanes sind folgende Vermeidungs- und Minimierungsmaf-

nahmen vorgesehen:

= offentliche Verkehrsraume und versiegelte Flachen, bewusst kleinflachig wie méglich gehalten,

= leistungsfahige StralRenraumbegriinung mit Gro3baumen und ausreichend dimensionierten Baumgruben v.a.
entlang der ErschlieBungsstralRe (Festsetzungen 9.1, 13.1, 0.2.2.1 und 0.2.2.2)

= Begrenzung der Wandhdhe auf 10 m in den Quartieren GEe 1 und GEe 3, hier max. Firsthéhe 12 m, sowie
im GEe 2 Wand- und Firsthéhe 13,5 m. In den Quartieren GEe 4 bis GEe 7 zum Talraum hin erfolgt eine
gezielte Herabstufung auf 8 m Wandhéhe und 10 m Firsthéhe (Festsetzung 15.1, 0.1.2.1 und 0.1.4.1),

= Festsetzung von maximal zuldssigen Emissionskontingenten fir Tag und Nacht sowie Zusatzkontingente

(Planzeichen 15.2, 15.3, 15.4, 15.5, 15.6, Festsetzungen unter 0.1.8),

betriebsbezogenes Wohnen ausnahmsweise nur im GEe 6 (Festsetzung 1.2.1),

Ausschluss von Einzelhandel als sehr verkehrsintensive gewerbliche Nutzung (Festsetzungen 1.2.2),

Herstellung von dauerhaftem Bodenbewuchs im Bereich der Staulinie Hoioo (Planzeichen 9.2 und 9.5),

Anteil von 37,8 % offentlicher Grunflachen (Festsetzungen 9.1, 9.2, 9.3, 9.4, 9.5, 0.2.2, 0.2.3 und 0.2.6), darin

77 GroRBbaumpflanzungen (Planzeichen 13.1) und 6 Grol3bdume auf privatem Grund (Planzeichen 13.2).
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leistungsfahige, randliche Eingriinung der Gewerbequartiere, randlich mind. 10 m breite Griinstreifen als

durchgéngige Bander sowie 6 GroRbaume am Westrand GEe 1 (Festsetzungen 9.2, 9.3, 9.4, 13.2 und 13.4),

= Nachweis mindestens 20 % Anteil Flachen als Grinflache je privater Grundstiicksflache und je ein zu pflan-
zender Grof3baum je 1.000 m2 auf den privaten Grundstiicksflachen, zusatzlich ein zu pflanzender GroBbaum
je 6 Stellplatze auf den privaten Grundstucksflachen (Festsetzung 0.2.4.1),

= Westentaschenpark® im Stiden mit Aufenthaltsqualitat (Planzeichen 9.1 und 13.1),

= Erhalt bestehender Geholze (Planzeichen 9.2 und 13.3) und vollstandiger Erhalt des Biotops am Sidrand
(Baumbestand am Langenbach) sowie des flachigen Gehdlzes im Nordosten (Planzeichen 9.2),

= teilweise Entsiegelung der vorhandenen Wendeplatte im Baugebiet ,Gro3er Anger® im Osten auf 187 m2,
darin zwei Baumpflanzungen (Planzeichen 9.1 und 13.1),

= Festsetzung der Verwendung standortgerechter, heimischer Gehdlze (Festsetzungen 0.2.2.1),

=  Festsetzung zur Sammlung und gedrosselten Einleitung des auf den Gewerbeparzellen anfallenden Dach-
und Oberflachenwassers (0.1.7.1), vier Achsen bzw. Korridore fiir freien Oberflachenwasserablauf (10.2),

= Gehdlzrodungen sind ausschlie3lich auRerhalb der Vogelbrutzeit ab dem 01. Oktober bis Ende Februar zu-
lassig (gesetzliche Vorgabe laut § 39 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG),

= Festsetzung einer Dachbegriinung auf mindestens 50 % der Dachflachen je Gewerbeparzelle (0.1.3.1).

Weitere Minimierungsmalnahmen zum Belang Klimaschutz:

= Stellplatze sind mit Gro3baumen zu beschatten (s. 0.),

= Fassadenbegriinung an geschlossenen Fassadenflachen tber 50 m2.

Die oben aufgefihrten Festsetzungen werden im Rahmen der Eingriffsregelung bei der Ermittlung des Aus-
gleichsbedarfs als Minimierungsmafinahmen bericksichtigt. Der grundsatzliche Ausschluss von Einzelhandel —
bis auf den Drogeriemarkt im GEe 5a — stellt dariiber hinaus eine weiterreichende Vermeidungsmafl3nahme, im
Sinne der Reduzierung des Verkehrsaufkommens, dar.

5.5 Auswahl geeigneter und naturschutzfachlich sinnvoller AusgleichsmalRBnahmen

Im Siiden des Geltungsbereiches am Langenbach wird groRflachig auf einer Teilflache der FI.Nr. 685, Gemarkung
Rudlfing, eine Flache von 19.326 m?, gegliedert in vier Teilflachen, der interne Ausgleich zur Verfligung gestellt.
Auf der bisherigen Ackerflache (A 11) wird groR3flachig Extensiv-Griinland entwickelt (Anerkennungsfaktor 1,0).
Dies erfolgt im Ubergang von Mahwiesen (G 212 bzw. G 214) in den héheren Lagen im Nordteil hin zu Feucht-
grunland (G 221) in bachnahen Bereichen im Sudteil, siehe Planzeichen 13.7 und textliche Festsetzung 0.2.4.4.
Die internen Ausgleichsflachen befinden sich innerhalb der Staulinie Hqio0 bzw. in Bachnéahe. Sofern vorhanden,
wird das bestehende Gelanderelief mit leichten Senken erhalten. Entwicklungsziel ist ein Extensiv-Grinland, hier
im Ubergang von Mahwiesen (G 212 bzw. auf den trockeneren Standorten Salbei-Glatthaferwiesen G 214) im
Nordteil hin zu Feuchtgriinland (G 221) in unmittelbarer Bachnahe im Suden. Der Gewasserpufferstreifen mit 5
m Breite bleibt ausgespart. Die naturschutzfachlichen Ausgleichsflachen Gibernehmen als "extensive Wiesen"
gleichzeitig Funktionen der Oberflachen- und Hochwasserriickhaltung (siehe Planzeichen 9.5). Es ist abzusehen,
dass die Gemeinde Eigentiimer wird. Die Ausgleichsflachen sind mit autochthonem Saatgut als extensive Wie-
sen herzustellen und zu bewirtschaften. Der Krauteranteil in der Saatgutmischung muss mindestens 50 %
betragen. Es ist eine Mahd max. ein- bis zweimal pro Jahr zu gewéhrleisten. Ein sofortiges Entfernen des Mahguts
aus den Flachen, jedoch frihestens 24 Stunden nach der Mahd ist sicherzustellen. Das Ausbringen von Dinger
und Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulassig. Das Pflegemanagement ist mit der unteren Naturschutzbehérde ab-
zustimmen. Gegebenenfalls kleinflachig auftretende Vegetationsbestande, die innerhalb der Ausgleichsflache
entstehen und nach § 30 BNatSchG geschutzt sind, werden gezielt geférdert. Dies gilt auch fur wechselfeuchte
Mulden und Pfuitzen fir Amphibien. Aufgrund der hohen fachlichen Anforderungen fiir die genannten internen
Ausgleichsmalinahmen ist eine qualifizierte 6kologische Bauleitung wiinschenswert.

Somit verbleibt ein Defizit von 4.342 m2. Dieses wird durch
eine externe Ausgleichsflache bzw. Okokontoflache im
Landkreis Landshut, rund 40 km nordéstlich erbracht. Die
Flache, eine Salbei-Glatthaferwiese (G 214) wurde bereits
im Herbst 2020 hergestellt. Das Ausgleichskonzept M 1 :
1.000 fir die FI.Nrn. 304 und 314, Gemarkung Ergoldsbach,
aus dem Okokonto der Firma ISARKIES GmbH & Co. KG
mit Kennzeichnung der zugeordneten Flache von 4.332 m2
in rot liegt dem Umweltbericht als Anlage bei.

Hierzu erfolgt eine Sicherung mittels beschrankt personli-
cher Dienstbarkeit nach § 1090 BGB.

P . T el e B0 it A I
Blick auf externe Ausgleichsflache FI.Nr. 314 in Ergoldsbach

interner Ausgleich FI.Nr. 685 Tfl., Gemarkung Rudlfing, Landkreis Freising (Anerkennungsfaktor 1,0) 19.326 m?2
externer Ausgleich FI.Nr. 314 Tfl., Gemarkung Ergoldsbach, Lkr. Landshut (Anerkennungsfaktor 1,0) 4.342 m?

erbrachter Ausgleich gesamt 23.668 m2
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6. anderweitige Planungsmadglichkeiten unter Berticksichtigung von Zielen
und raumlichem Geltungsbereich des Plans (Alternativen)

6.1 Standortalternativen im Gemeindegebiet — Ebene Flachennutzungsplan

Nachdem das Planungsgebiet bisher nicht im Flachennutzungsplan enthalten war, sind sdmtliche im wirksamen
Flachennutzungsplan ausgewiesenen und bisher noch unbebauten Bauflachen im Gemeindegebiet Langenbach
als Standortalternativen zu werten.
Betrachtet man den wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Langenbach sowie den Regionalplan, so
wird deutlich, dass durch die grof3flachig ausgewiesenen Vorrang- und Vorbehaltsgebiete der Regionalplanung
erhebliche Restriktionen fir die Entwicklung von Bauflachen im Allgemeinen und grof3flachige Gewerbegebiete
im Besonderen bestehen. An der Amper im Norden und der Isar im Stiden liegen FFH-Gebiete (Darstellung mit
te (Darstellung mit blauer Schragschraffur)
- sowie — am grof3flachigsten von diesen
dreien — Landschaftsschutzgebiete (Dar-
¢ stellung mit grinen Punkten). Auch eine
Vielzahl amtlich kartierter Biotope findet
sich innerhalb der beiden Bereiche (in der
Abbildung zur besseren Ubersicht nicht
dargestellt). Kleinflachig bestehen noch
Restriktionen durch ein Trinkwasserschutz-
. gebiet Ostlich der Ortschaft Langenbach
:  #, (hellblau dargestellt) und ein Vorranggebiet
y '/ fur Bodenschéatze im Slidwesten (mit violet-
7 7. tem Raster dargestellt).
. Die wertvollen Landschaftsstrukturen ent-
-G 7/ lang der Amper und der Isar stellen Aus-
A + s i s % schlussflachen fiir eine Bebauung dar.

P— £ ) Lo’ ar A

Auszug aus Regionalplan, hier ohne Regionale Griinziige Quelle: BayernAtlas, o. M.

-~ Am groQ¥flachigsten sind die Regionalen
a Grunzuge, vgl. grine Doppelstrichschraf-
; fur. Diese Uberlagern auf 0,6 ha kleinflachig
den Geltungsbereich im Sideck. Die bei-
den Regionalen Griinziige Nr.3 ,Ampertal®
und Nr.6 ,Gringurtel Minchen-Nordwest:
Dachauer Moos/Freisinger Moos* und Nr.9
»Isartal“ gehen ohne erkennbare Z&sur inei-
¢ nander uber.

Punkt Z 4.6.1 trifft folgende Aussage zu Re-
‘¥ gionalen Grunzugen: ,[...] Die regionalen

[EJLE

e v s

4
Langenbach
/

Gemeinde Langenbach

l,/v « h
FIEIETERCEN I B oot i gy A4 Grinzige dirfen iber die in bestehenden
I N THDAAAT I T |, Flachennutzungsplanen dargestellten
1 FHLPESE T LT L AT 3 Siedlungsgebiete hinaus nicht geschmélert
HELE DM T RAEERT Tl A1 11 1B1L und durch groBere InfrastrukturmaRnah-
11 Tl 1] LEDETT AT RI T 11 DT F 11 VIR b M A A ix% men nicht unterbrochen werden. [...]
Auszug aus Regionalplan, hier mit Regionalen Griinziigen Quelle: BayernAtlas

Somit verbleibt aufgrund der regionalplanerischen Vorga-
ben lediglich etwa ein knappes Drittel des Gemein-
degebietes:

- der Hauptort Langenbach sowie dessen naheres Umfeld,
- die Bereiche nach Osten in an der Staatsstral3e St 2350,
- und die beiden Ortschaften Ober-und Niederhummel im
Siiden sowie die daran nordlich grenzenden Flachen.

In der Abbildung links aus dem BayernAtlas sind neben den
regionalplanerischen Vorgaben in rot die Béden markiert,
deren Ackerzahl bei 71 oder noch dariber liegt. Nordlich
von Ober- und Niederhummel und sudlich der St 2350 liegt
ein grof3es, zusammenhé&ngendes Gebiet mit hoch ertrag-
: ' : . reichen Bdden, das fur die Landwirtschaft erhalten werden
Regionalplanung und hochwertige Ackerflachen, ohne MaRstab ~ Ssollte.
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Die Vermeidung von Zersiedelung — Anbindegebot gemaR Punkt 3.3 des Landesentwicklungsprogramms LEP
2023 ist zwingend zu beachten: ,(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere
bandartige Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.”

Im Gemeindegebiet liegen keine Autobahnen oder BundesstralRe. Flachen, die nicht an die St 2350 (ehemals
B 11), die das Gemeindegebiet von Ost nach West quert, oder die Kreisstra3e FS 13, die von Norden nach Suden
quert, stehen daher fir eine gewerbliche Entwicklung nicht zur Verfligung, da diese nicht tber eine Uberértliche
ErschlieBung verfugen. Ebenso stehen Flachen in der freien Landschaft ohne Anbindung an bestehende Sied-
lungen, z. B. Konversionsflachen, oder anderweitig bebaute Flachen nicht zur Verfligung. Niederhummel verfiigt
ebenfalls tUber keinen Anschluss an eine der tibergeordneten Straf3e.

Durch den unmittelbaren Anschluss an die klassifizierte StaatsstrafRe St 2345 mit schneller Anbindung an die A
92 in ... km an der Anschlussstelle Freising Ost ist hier eine optimale Gberdrtliche Anbindung gegeben, bei der
auch die Auswirkungen auf die Siedlungsbereiche durch Schwerlastverkehr relativ gering sind, da keine Orts-
durchfahrten erforderlich sind.

\ .+, Beider Prufung weiterer Standortalternati-

/. ven im Gemeindegebiet Langenbach ist
- insbesondere die Nahe zu Wohngebieten
zu beachten. Gemaf dem sog. , Trennungs-
.\ grundsatz® sind (verkehrsintensive) Gewer-
./} beflachen von Wohngebieten abzuriicken.

Der Bereich von Oberhummel ist grof3ten-
teils als Dorfgebiet MD im Flachen-
nutzungsplan dargestellt. Auch hier besteht
~ somit Wohnnutzung.

~ Im Hauptort Langenbach handelt es sich
\\ bei fast allen Flachen um Wohnbauflachen
= N W)

. [ i \ ¢
”®. A e AN S \ sy A B A e T Y \ 3 !v
Ausschnitt Flachennutzungsplan, Hauptort Langenbach, ohne Maf3stab

Um als ,eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum® bestehen zu kdnnen, sind drtlich im Gemeindegebiet Gewer-
beflachen nétig. Neben dem ,,Grofen Anger®, der bereits vollstandig vergeben ist, gibt es noch ein Gewerbe- (GE)
bzw. Industriegebiet (Gl) ,Gewerbepark” 6stlich des Hauptortes Langenbach. Hier sind die verbleibenden Flachen
zwischen Industriegebiet und St 2350 einer Erweiterung der dort anséassigen Betriebe vorbehalten. Die Gemeinde
Langenbach verfolgt eine geordnete stadtebauliche Entwicklung bei der sich die Gewerbegebiete auf zwei Sied-
lungsschwerpunkte beschranken, zum einen im Nordosten bei dem zusammenh&éngenden Gebiet aus
Industriegebiet ,Gewerbepark Ost*, Gewerbegebiet ,Gewerbepark Nord* und ,Gewerbegebiet an der FS 13, da-
neben im Sudwesten — am Ortseingang von Freising kommend — beim bereits vorhandenen Baugebiet ,GrolRer
Anger“ mit ergdnzendem Einzelhandel und der Tankstelle ndrdlich der St 2350.

Daher hat sich die Gemeinde Langenbach dazu entschieden — verbunden mit einer Herstellung eines zweiten
Rettungsweges flir das bestehende Baugebiet ,Grofer Anger“ — eine Biindelung der gewerblichen Entwicklung
sudlich der St 2350 am Ortseingang von Freising kommend vorzusehen. Hier wird Gewerbe als Synergie an
einem von Emissionen (Larm durch St 2350 und Bahntrasse) und technischen Bauwerken (H6chstspannungs-
Freileitung als Vorbelastung des Orts- und Landschaftshildes) bereits stark vorbelasteten Standort angeordnet.
Dieser Standort ist &uBerst verkehrsgiinstig und kann zudem flachensparend erschlossen werden. Somit kénnen
andere Siedlungsteile entlasten werden, d. h. v. a. auch Schwerlastverkehr durch Wohngebiete vermeiden helfen
kann. Die Gemeinde Langenbach ist sich der besonderen Bedeutung der Wahrung der Kulturlandschaft und orts-
planerischer Gesichtspunkte — am Ortseingang von Freising ankommend — bewusst, verfolgt aufgrund der
nachstehenden Gesichtspunkte die Gewerbeansiedlung am geplanten Standort:

- Erganzung der gewerblichen Nutzung im unmittelbaren Anschluss an ,GroRen Anger‘ an einem verkehrs-
glnstigen Standort (direkt an der StaatsstralRe St 2350, Nahe zur Autobahn A 8 Landshut-Miinchen),

- Anschluss an ein bestehendes Gewerbegebiet ,GroRer Anger® im Osten, Anbindung an vorhandene Infra-
strukturen (Ampelanlage, Kanalanschluss),

- Optimierung der ErschlieBung durch zweiten Anschluss an die StaatsstralBe St 2350, damit Sicherung eines
zweiter Rettungsweges auch fir das bestehende Baugebiet ,GroRer Anger®,

- untergeordnete Beeintrachtigung von Wohngebieten durch Ziel- und Quellverkehr, da die Anbindung tber die
Staatsstral3e St 2350 und aufRerhalb von Siedlungsbereichen erfolgt,

- Nutzen der Synergieeffekte v. a. durch Schaffung von Arbeitsplatzen in Wohnnéhe am Hauptort Langenbach,
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- die fehlenden Alternativen an geeigneten und verkehrsglinstig gelegenen Gewerbeflachen im Gemeindege-
biet Langenbach, insbesondere mit Fokus auf ortsansassigem, regionalen und mittelstandischem Gewerbe,

- Bebauung in einem landschaftlich bereits stark vorbelasteten Raum (Staatsstra3e St 2350 in Hochlage, be-
stehendes Gewerbegebiet ,Groller Anger® im Osten, Bahntrasse im Siiden, Im Ostteil den Geltungsbereich
Uberspannende Hoéchstspannungs-Freileitung),

- Aufbau einer leistungsfahigen Ortsrandstruktur im Norden, Westen und Siiden,

- die fehlenden Alternativen an grof3flachigen aber auch verkehrsgiinstigen Flachen fur regionales, kleineres
Gewerbe im Gemeindegebiet Langenbach,

- Erhalt und Ausbau der Pufferflichen zum Langenbach im Siden (hier gezielte Anlage von internen Aus-
gleichsflachen).

Der dringende Bedarf von gewerblichen Bauflachen im Gemeindegebiet ist belegbar. Ortliche Gewerbebetriebe
haben hier konkretes Interesse bei der Gemeindeverwaltung nachgewiesen.

Im Zuge der Abwagung wird hier das Ziel eines ausreichenden Angebotes gewerblicher Arbeitsplatze in der Ge-
meinde gerade im Hinblick auf den sehr hohen Auspendleranteil, d. h. dem gemeindlichen Ziel der Vermeidung
der Entwicklung zu einer reinen Schlafgemeinde, héher gewichtet und dem Belang des Ortsbildes entgegen ge-
stellt.

6.2 ernsthaft in Betracht kommende Planungsmadglichkeiten
— Ebene Bebauungs- und Grinordnungsplan —

Die verschiedenen Planungsalternativen innerhalb des Geltungsbereichs lassen sich anhand von drei Grund-
merkmalen unterscheiden. Zum einen die grundsétzliche ErschlieBung, zum anderen die Grol3e der Gewerbe-
parzellen (Kérnigkeit, Gebdude-Kubatur) und zuletzt die Gringliederung. Die ErschlieBung ist durch die zwei An-
schlussmaglichkeiten an die St 2350 (Bestand) weitestgehend vorgegeben: zum einen im Osten — hier Uber die
Ampelanlage und durch das bestehende Baugebiet ,,GroRer Anger —, zum anderen im Westen durch den Ausbau
des vorhandenen Kiesweges zu einem neuen Anschluss (siehe auch Verkehrsgutachten Prof. Dr. Dr. Kurzak).

Insgesamt wurden sieben erste Varianten erstellt, denen unterschiedliche Erschlielungs- und Griinkonzepte so-
wie variierende Parzellengréf3en zugrunde liegen.

Es wurden Varianten zur ErschlieBung von Westen, Osten oder beiden Seiten — auch als Einbahnsystem — ge-
prift (siehe Abbildungen unten).

Eine groRzugige offentliche Grunflache im Suiden am Bach liegt allen Varianten zugrunde, ebenso eine randliche
Eingriinung des Gebiets. Die Varianten weisen pragnante Griinstrukturen an der Erschlieungsachse auf (z.B.
Varianten 3 und 6) und / oder Grunverbindungen von der HaupterschlieBung nach Norden und Suden in die
Landschaft (z.B. Varianten 2 und 6). Variante 6 zeigt zudem noch kleine parkartige Flachen zum Aufenthalt.

Die groRten Gewerbeparzellen liegen an der Staatsstraf3e St 2350 oder wie bei Variante 6 unterhalb der Hochst-
spannungs-Freileitung. Die RingerschlieBung von Variante 3 sowie die drei Wendeplatten von Variante 2
ermoglichen eine besonders kleinteilige Gliederung der Gewerbeflachen.

Variante 2 mit Nordosterschlie3ung und Variante 3 mit WesterschlieBung, Ring- Variante 6 mit Osterschlieung, Einbahn-
Einbahn-Ausfahrt, 2020 schluss, 2020 system, 2021

Eine ErschlieBung von Nordosten erwies sich als nicht umsetzbar, eine Ausfahrt im Westen wurde durch das
vorliegende Verkehrsgutachten ausgeschlossen. Letztendlich weiter verfolgt wurde eine Variante mit geschwun-
gener StralRenfiihrung, wobei von Osten Zu- und Abfahrt sowie von Westen eine neu Zufahrt geplant werden. Ein
Teil des GrofRen Angers wird daftir mit Uberplant. Am Langenbach liegt eine grof3e 6ffentliche Grunflache, im
Norden und Stiden rahmen v. a. Gehdlze das Gebiet ein. Zudem durchqueren zwei Griinziige in Nord-Sid-Rich-
tung das Gebiet. Kleine Parzellen konzentrieren sich im Studen der ErschlieBungsachse. Die Hohenentwicklung
kann in den beiden Schnitten abgelesen werden, die der Begriindung als Anlage beiliegen.
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Schlussteil - Zuséatzliche Angaben, Monitoring und Zusammenfassung

7. Zusétzliche Angaben
Methodische Vorgehensweise bei der Ermittlung der Umweltauswirkungen

In Kapitel 3 wird zun&chst die Empfindlichkeit der jeweiligen Schutzgiter analysiert (Basis-Szenario). In Kapitel

4.1.1 werden die Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiiter Boden, Flache, Wasser, Luft und Klima,

Landschaft und Schutzgebiete sowie amtliche Programme und Plane, Fauna und Flora sowie ihre Lebensraume,

Gesundheit und Wohlbefinden der Menschen (Belange des Immissionsschutzes, Trinkwasser, Sicherheit, Erho-

lung, erzeugte Beldstigungen und Schadstoffe) sowie kulturelles Erbe, Kultur- und Sachgiter untersucht und

bewertet. Auch Abfalle und Abwasser, Sicherheitsbetrachtungen, d. h. die Anfélligkeit fir schwere Unfalle und

Katastrophen sowie die eingesetzten Techniken und Stoffe sowie Folgen des Klimawandels, Flachensparen und

Ressourcenschutz werden seit dem UVPG 2017 in die Betrachtungen mit einbezogen. Die erforderlichen Leitpa-

rameter und die Reihung der Schutzgiter zur Ermittlung der Umweltauswirkungen richten sich im Wesentlichen

nach den UVP-Leitlinien der LAWA, da sich diese in der Praxis der UVP bewéhrt haben:

e Inanspruchnahme der zu bebauenden Flache als Verlust des natirlich gewachsenen Oberbodens, als Lebensraum fiir Bodenlebewesen,
als Produktionsfaktor, Vegetationsstandort und Deck- und Filterschicht fiir das Grundwasser,

e Veranderung der Grundwasserverhaltnisse (Grundwasserniveau, Abflussverhaltnisse) und der Grundwasserbeschaffenheit (stoffliche
und hygienische Belastungen) und des Grundwasserleiters durch die baulichen Anlagen bzw. den Betrieb,

e Verlust bzw. Beeintrachtigungen von Biotopen und landschaftsgliedernden Strukturen, Einzelbdumen, Geholzbestanden usw., Verlust
von Standorten/Habitaten wertbestimmender Pflanzen- und Tierarten,

e Veranderung des Landschaftsbildes und der Erholungseignung im Bereich und im Umfeld der Bebauung,

e Verlust oder Beeintrachtigung von Kultur- und Bodendenkmalern und sonstigen Kultur- und Sachgiitern (kulturelles Erbe),

e Vorhabensbedingte Emissionen (Larm), fir die Lufthygiene (Luftpfad) und das Grundwasser/Oberflachengewéasser (Wasserpfad) rele-
vante Emissionen oder prinzipielle Risiken und Sicherheitsbetrachtungen,

e Aussagen zu Klimaanpassung und erneuerbaren Energien, Ressourcenschutz und Nachhaltigkeit, Abfall und Entsorgung, eingesetzte
Stoffe und Techniken, den Flachenverbrauch und die Gefahrdung durch Unfélle und Katastrophen.

Weiter ist zu prifen, inwieweit allgemein gultige Standortvoraussetzungen fur eine Bebauung im geplanten Be-
reich gegeben sind (z. B. Lage aul3erhalb von Uberschwemmungsgebieten, Einhaltung bestimmter Grund-
wasserflurabstande, Eignung des Baugrundes, Versickerung von Niederschlagswasser, Hochwasserschutz).

Dabei werden die Schutzgiter bzw. relevanten Wirkungspfade in jeweils eigenen Kapiteln 4.1.1 bis 4.1.4 be-
handelt. Zur besseren Ubersichtlichkeit wird in den Kapiteln mit folgender Systematik vorgegangen:

1. Schritt: Relevanzanalyse (Tabelle 3, Kapitel 4.1.1 sowie zu saP-relevanten Arten bereits in Kapitel 3.1)
= Kurzbeschreibung der potenziellen Umweltauswirkungen des Vorhabens, der betroffenen Schutzguter bzw. Umwelt-
bestandteile und des daraus resultierenden Untersuchungsumfangs sowie der verwendeten Umweltindikatoren.

2. Schritt: Wirkungsanalyse — Entstehung, Ausbreitung, Auswirkung und Wechselwirkungen potenzieller Belastungen
(Tabellen 3 und 4, Kapitel 4.1.2 und 4.1.3)
= Beschreibung der méglichen Entstehung und Ausbreitung méglicher Belastungen des Menschen und der Umwelt,
der Wirkungsarten, -orte und -pfade.
Ermittlung und Beschreibung der Auswirkungen.
Untersuchung méglicher MaRnahmen der Vermeidung und Verminderung sowie des Ausgleichs erheblicher Auswir-
kungen auf die Umwelt.

=
=

3. Schritt:Beurteilung der Auswirkungen (Tabelle 6, Kapitel 4.3)
= Beurteilung der verbleibenden Auswirkungen des Vorhabens auf Mensch und Umwelt.

Auf der Basis der Relevanzanalyse erfolgt die Analyse der mdglichen Wirkungen des Vorhabens auf die betrach-
teten Schutzguter (Wirkungsanalyse: verbale Gegeniberstellung von Eingriffsempfindlichkeit und Eingriffs-
intensitat). In Tabelle 7 im Kapitel 5 werden zudem die Auswirkungen auf das in der Néhe liegende europarecht-
lich geschitzte Gebiet (FFH-Gebiet) zusammengefasst. In der Wirkungsanalyse werden mdgliche Vermeidungs-
und AusgleichsmaRnahmen (diese werden gesondert in Kapitel 6 dokumentiert) gepruft und berlcksichtigt. Ab-
schlieRend wird das Ergebnis der Wirkungsanalyse zusammenfassend beurteilt.

Differenzierung nach Wirkfaktoren — bau-, anlage-, betriebsbedingt (zu Tabelle 4, Kapitel 4.1.3)

Im Folgenden werden die zur Bewertung herangezogenen Gesichtspunkte und Fragestellungen beispielhaft auf-
gelistet:

Baubedingte Auswirkungen

Durch die Herstellung der geplanten Bebauung werden iberwiegend voriibergehende Beeintréachtigungen der Umwelt durch die Inanspruch-
nahme von Baustelleneinrichtungsflachen, bau- und transportbedingte Emissionen (Schall und Erschitterungen, Luftschadstoffe) und
Bodenumlagerungen verursacht. Der Abbruch bzw. Rickbau der geplanten Bebauung, der wenn Uberhaupt, dann erst in weiter Zukunft
entstehen dirfte, wird nicht weiter beriicksichtigt.

Anlagenbedingte Auswirkungen

Unter anlagenbedingten Auswirkungen werden diejenigen Umweltauswirkungen erfasst, die durch Errichtung der Bebauung und notwendiger
VerkehrserschlieBungen, Ver- und -entsorgungsanlagen zu lang andauernden bzw. dauerhaften und nachhaltigen Umweltauswirkungen fih-
ren. An erster Stelle ist dies die Flacheninanspruchnahme fur die genannten baulichen Anlagen, die unmittelbar Eingriffe in den Boden und
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den geologischen Untergrund zur Folge hat. Eine Versiegelung von Flachen (Verringerung der Grundwasserneubildung) wirkt sich auf das
Schutzgut Wasser, indirekt mdglicherweise auch auf etwaige Feuchtflichen und Oberflachengewasser aus. Die Bebauung kann Auswirkun-
gen auf den Wasserabfluss und auf Retentionsflachen haben.

Durch den Flachenverbrauch entstehen direkte Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen sowie die Flachennutzung. Durch Verdrangungs- oder
Barriereeffekte kdnnen auch indirekte Wirkungen auf den Biotopverbund entstehen. Die Anlage kann Auswirkungen auf das Landschaftsbild,
die Landschaft und ihre Erholungseignung haben. Durch die Flacheninanspruchnahme kdnnen Kultur- und Sachgiter im 6ffentlichen Inte-
resse direkt betroffen sein oder durch AuRenwirkungen beeinflusst werden.

Nutzungsbedingte Auswirkungen

Unter nutzungsbedingten Auswirkungen kénnen die beabsichtigten Nutzungen und damit zusammenhéngende Verkehrsstrome und die damit
verbundenen méglichen Wirkungen auf Mensch und Umwelt sowohl im Normalbetrieb als auch bei Betriebsstérungen zusammengefasst
werden. Dies trifft v.a. fur gewerbliche Nutzungen zu. Eine erforderliche Abwasserbehandlung vor Ort oder in einer vorhandenen Klaranlage
kann die gegebenen Einleitwerte bzw. die Belastungssituation des Vorfluters verandern.

Bewertungsstufen der Gesamtwirkungsbeurteilung (zu Tabelle 6, Kapitel 4.3)

Die Ermittlung der Bewertung erfolgt abweichend von der dkologischen Risikoanalyse nicht durch eine formali-
sierte Bewertungsvorschrift bzw. -matrix, sondern durch 6kologische Bilanzierung und verbale Gegenuber-
stellung der jeweils maf3geblichen Bewertungskriterien selbst (z.B. Verlust bestimmter Biotope nach Qualitat und
Flache). Folgende Bewertungskategorien werden in Tabelle 6, Kapitel 4.3, verwendet:

Tabelle 7 Erlauterung der in der verwendeten Bewertungsstufen

keine Auswirkungen negative Auswirkungen positive Auswirkungen
nicht gegeben sehr hoch negativ
hoch negativ hoch positiv
mittel negativ mittel positiv
gering negativ bedingt positiv
sehr gering negativ

Die Skala mit finf Stufen ist tbersichtlich und die Gebrauchliche. Sie entspricht den flinf Gilteklassen der neuen
EU-Wasserrahmenrichtlinie. Die letztendlich aus fachlicher Sicht zutreffende Gesamtwirkungsbeurteilung (Ka-
pitel 9) wird ebenfalls verbal-argumentativ begriindet. Hierbei wird die finfstufige Skala in Kapitel 9 sowie in
Tabelle 4 Kapitel 4.1.3 in eine dreiwertige Skala hoch — maRig — gering fur den Laien vereinfacht zusammen-
gefasst. Hierbei sind die Einstufungen ,sehr hoch negativ* und ,hoch negativ zu ,hoch“ zusammengefasst, ,mittel
negativ‘ wird der Einstufung ,maRig“ gleichgesetzt und ,gering negativ‘ und ,sehr gering negativ‘ werden mit
».gering“ bezeichnet.

7.1 Angaben zu technischen Verfahren

Es wurden die im Text genannten und die dartiber hinaus im Literaturverzeichnis aufgefiihrten Quellen verwendet.
Zum Schallschutz sind die verwendeten technischen Verfahren dem der Begriindung zum Bebauungs- und Grin-
ordnungsplan als Anlage beigefligten Fachgutachten im Einzelnen zu entnehmen.

Schalltechnische Untersuchung zur Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes mit der Be-
zeichnung Nr. 51 ,GroRer Anger West“ in der Gemeinde Langenbach, Landkreis Freising, Auftrags-Nr.
8177.1/ 2025 - JB vom 24.02.2025, Ingenieurburo Kottermair GmbH, Gewerbepark 4, 85250 Altomins-
ter (53 Seiten)

Bebauungsplan Nr. 51 ,GroRer Anger West* Langenbach, Berechnung und Bewertung der elektrischen
und magnetischen Felder gemalR 26. BlmSchV, Bericht Nr. M174291/01, Auftragsnummer
45000174126, 20. Marz 2023 — Miiller BBM Industry Solutions GmbH, Helmut-A.-Muller-StralRe 1 — 5,
82152 Planegg bei Miinchen (9 Seiten)

Kreuzungsheft zur Kreuzung 067/2.5 der 380/110 kV Tennet Freileitung Neufinsing-Ingolstadt, Lei-
tung Nr. LH-06-B103, Firma Sweco GmbH, Im Neyl 18, 59823 Arnsberg, bestehend aus Lageplan M 1 :
2.000 vom 03.02.2025 und Berechnungsnachweis vom 12.02.2025 (4 Seiten)

Verkehrsuntersuchung, Gemeinde Langenbach, Erweiterung Gewerbegebiet GroRer Anger, vom 9. Feb-
ruar 2022, Ingenieurbiiro Kottermair GmbH, Prof. Dr.-Ing. Harald Kurzak apl. Professor an der Technischen
Universitat Minchen Ingenieur fir Verkehrsplanung Gabelsbergerstr. 53, 80333 Miinchen (21 Seiten)

Integrales Hochwasserschutz und Rickhaltekonzept fir den Langenbach, Gemeinde Langenbach, Ent-
wurf, Lageplan Uberschwemmungsgebiet HQ100 und HQexrem, Stand 25.11.2024, Ingenieurbiiro Kokai
GmbH, Holzhofring 14, 82362 Weilheim i. OB.

7.2 Schwierigkeiten, fehlende Kenntnisse

Die Kartierung der bodenbritenden Vogelarten wurde beauftragt und durchgefihrt, vgl. Bestandserfassung
Vogel 2022, Bebauungsplan Nr. 51 ,Grofer Anger West“, Gemeinde Langenbach, Ergebnisbericht Dezember
2022 - Dipl. Ing. (FH) Alexander Scholz, Umwelt-Planungsbiiro, StraRhausl 1, 84189 Wurmsham.
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Die derzeit in der Planung dargestellte Staulinie Hoi00 Wurde nachrichtlich iibernommen aus dem Integralen
Hochwasserschutz und Rickhaltekonzept fir den Langenbach, Gemeinde Langenbach, Entwurf, Lageplan
Uberschwemmungsgebiet HQ100, Stand 25.11.2024, Ingenieurbiiro Kokai GmbH, Holzhofring 14, 82362 Weilheim
i. OB.

8. MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring)
Vorschlage fiir Monitoring-Ansétze sind auf der Ebene Bebauungs- und Griinordnungsplan maéglich.

Mensch / Larm:  Reaktion auf unerwartete Auswirkungen
(Kunden- und Lieferverkehr, Larm, Luftreinhaltung),
Uberpriifung durch Ortseinsicht der Gemeindeverwaltung in jahrlichem Turnus nach Inbetrieb-
nahme, ggf. Ruckfrage beim Landratsamt Immissionsschutzabteilung (bei akutem Bedarf
Uberpriifung durch Messungen bzw. erneute Verkehrszahlungen).

Landschaftsbild:  Uberpriifung der Baumreihe am West- bzw. Siidwestrand sowie entlang der ErschlieBungs-
strale und ubrigen Geholzentwicklung in 10-jahrigem Turnus, Uberpriifung der Wiesen-
Ansaat, erfillen sie die erwartete Funktion zur Einbindung der Gewerbeflachen in die Land-
schaft, regelmafige Bestandsaufnahme, Fotodokumentation.

Wasser: Dokumentation der Auswirkungen auf den Langenbach durch grof3flachige Versiegelungen,
ob die Einleitung in den Bach gleich geblieben ist?

Arten / Biotope:  Dokumentation des Artenbestands in den Ausgleichsflachen jeweils alle 5 Jahre (= Entwick-
lungsdauer 25 Jahre), ist die erwartete Aufwertung, d. h. das Entwicklungsziel eingetreten?

9. Allgemeinverstéandliche Zusammenfassung

Es erfolgt eine Einstufung in eine dreiwertige Skala hoch — méRig — gering. Abweichungen auf Flachennutzungs-
plan-Ebene sind gesondert durch Kursivdruck gekennzeichnet, aber im vorliegenden Fall nicht gegeben. Die
wesentlichen Auswirkungen der Bauleitplanung liegen im Bereich Boden mit der Einstufung hoch. Dies ist
durch die groR¥flachige Versiegelung und Bebauung auf ca. 5 ha und den damit einhergehenden Verlust landwirt-
schaftlicher Nutzflachen zu begrinden, auch unter Berlcksichtigung von Ausgleichs- und Minder-
ungsmoglichkeiten sowie den im vorliegenden Fall z.T. Gberdurchschnittlich ertragsfahigen Ackerbéden.

Ebenfalls erkennbare Auswirkungen erfolgen auf die Schutzgiter Flache/Nachhaltigkeit, Klima und Luft, Fol-
gen des Klimawandels, Landschaft und kulturelles Erbe und Sachgiiter jeweils mit der Einstufung maRig.
Beim Schutzgut Flache/Nachhaltigkeit ist dies ebenfalls der grof3flachigen Versiegelung und Bebauung mit
Gewerbebauten geschuldet.

Die Einstufung beim Schutzgut Klima und Luft, Folgen des Klimawandels resultiert aus dem flachigen Verlust
des unbebauten Talraums im wassersensiblen Bereich sowie der zu erwartenden Emissionen der Gewerbebe-
triebe. Beim Schutzgut Landschaft ist vor allem trotz der umfangreichen Eingrinungsmafnahmen die
Entstehung eines grof3flaichigen zusammenhangenden Gewerbegebiets auf bisher unbebauter Flache wesentlich
fur die Einstufung als magig.

Als gering-mafig werden die Auswirkungen auf die Schutzgiiter Wasser, Kulturelles Erbe und Sachguter
sowie Sicherheitsbetrachtung (schwere Unfélle u. Katastrophen) gewertet. Beim Schutzgut Wasser werden
zwar im Bereich der Staulinie Ho1o0 nur Griinflachen festgesetzt und die Einschwemmung durch die dauerhafte
Bodendeckung reduziert, dennoch bringt die grof3flachige Versiegelung des Gewerbes einen erhdhten Nieder-
schlagswasseranfall mit sich, den es zuriickzuhalten und zu drosseln gilt. Hier werden gezielte Festsetzungen
getroffen (Vorgaben zur gedrosselten Niederschlagswasserbeseitigung, Notwasserwege, 50 % Dachbegriinung).
Die Auswirkungen auf das Schutzgut Kulturelles Erbe und Sachguter werden als gering-maRig eingestuft, da
zwar ein Bodendenkmal und eine Hochstspannungs-Freileitung im Gebiet liegen, diese jedoch nicht wesentlich
beeintrachtigt werden. Die Sichtachse auf die denkmalgeschitzte Kapelle im Stden aul3erhalb wird nur gering-
fugig eingeschréankt. Das Schutzgut Sicherheitsbetrachtung wird ebenfalls als gering-mafig beurteilt, da trotz
umfangreicher Vorsichtsmaflinahmen ein gewisses Gefahrenpotential durch die Zufahrten zur St 2350 und die
Hoéchstspannungs-Freileitung gegeben sind.

Alle sonstigen Schutzgiter einschlie3lich der Belange des Trinkwasserschutzes, der Belange des Grundwas-
serschutzes, fur die faktische oder potenzielle Auswirkungen der Bauleitplanung nicht ganzlich auszuschlieRen
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sind, sowie amtliche Plane und Programme und die Schutzgiiter Mensch, Abfélle und Abwasser sowie einge-
setzte Techniken und Stoffe werden nur gering von den Bauleitplanungen betroffen. Die betreffenden Aus-
wirkungen der Bauleitplanung sind daher als unkritisch zu beurteilen.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Arten und Lebensraume (= Wildpflanzen bzw. Wildtiere und ihre Lebens-
raume) werden als gering beurteilt. Das Planungsgebiet selbst enthélt kaum floristisch bedeutsame Landschaft-
selemente, lediglich in den Randbereich, die erhalten bleiben. Der Wanderkorridor am Langenbach im Suden
wird erhalten und durch die Planung mit extensiv genutzten 6ffentlichen Grinflachen sogar aufgewertet. Eine
Kartierung bodenbriitender Vogelarten ist bereits beauftragt und wird zum Planstand Entwurf berticksichtigt.
Auswirkungen auf die Biodiversitat sind somit nicht zu erwarten.

Tabelle 8 Gesamtwirkungsbeurteilung

Schutzgut | Bestand bzw. Umweltauswir- Umweltauswirkun- | VermeidungsmaR- | Beurteilung
bzw. Ausgangs- kungen in der gen anlage- bzw. nahmen
Wirkfaktor | situation Bauphase betriebs- (Festsetzungen)
bedingt
Arten und | grofRteils Ackerfla- | Verlust von Ackerfla- | Uberbauung von mit 37,8 % sehr gro3- | gering
Lebens- che, randlich chen durch Uber- Ackerflachen (ca. 4,51 | zugige offentliche
raume Einzelbdume sowie | bauung, ha Neuversiegelung), | Grunflachen (autoch-
Geholzbestande - - dichte Bebauung (GRZ | thone Ansaat bzw.
und Hochstauden- | Storung durch Larm | g gy ‘prianzung von 77 | Pflanzung), Schaffung
fluren, und Staubentwick- | Gropbaumen (6ff.), vielfaltiger Geholz-
GroRréhrichte, lung, leistungsfahige randli- | strukturen,
GroRseggenriede, | ieilweise Verlust des | che Geholz- Fassadenbegriinung
MadesuRR-Hoch- Gehélzbestandes als | Pflanzungen (i.d.R. 10 | ab 50 m2 Flache,
staudenfluren, Lebensraum (29 m? breit) mit v.a. Baum- extensive Wiese als
jeweils geschiitzt sowie zwei Einzel- Strauchstrukturen, 6 Pufferflache zum Lan-
nach § 30 baume) priv. GroBbaume am genbach,
BNatSchG, amtlich Westrand, Hecken- insektenfreundliche
kartiertes Biotop, pflanzungen entlang Beleuchtungen, vo-
Biber am Langen- Staatsstrafle sowie im | gelfreundliche
bach, Siden, hoher Anteil 6f- | Verglasung, mind,
gof. Flederméause, fentlicher Grunflachen |50 % Dachbegriinung
Voégel und Amphi- (hier 37,8 %), verpflichtend,
bien mit 2,41 ha grol3zugige | externe Ausgleichsfla-
extensive Flachen am | che im Landkreis
Langenbach Landshut,
interne Ausgleichsfla-
che am Langenbach
(Lage innerhalb Stau-
linie Ho1o0) kiinftig
unter Dauerbewuchs
Boden sandige Tone und | in Teilflachen Versie- | dichte Bebauung (GRZ | kiinftig 4,37 ha (= 6f- | hoch
Schluffe Uber Kie- | gelung, 0,8), Verlust der Bo- fentliches und priva-
sen, teilweise Verdichtung und St6- | denfunktionen / Acker- | tes Griin) unter dauer-
Versiegelung, z.T. | rung der Bodenfunk- | standorte, davon ca. haftem Bewuchs,
Uberdurchschnittli- | tionen, 4,5 ha mit Ackerzahl
che landwirt- Verlust ertragreicher | 71, ca. 4,51 ha Neu- Dauerbewuchs auf in-
schaftliche Ertrags- | Ackerstandorte versiegelung durch terner Ausgleichs-
fahigkeit Bebauung und Er- flache und Grunfla-
(Ackerzahl 71) schlieBungsflachen chen auf 4,37 ha
Flache, unversiegelte land- | Verdichtung und Ver- | dauerhafte Versiege- | Nutzung vorhandener | maRig
Nachhaltig- | wirtschaftliche siegelung lung auf 4,82 ha (v. a. | Infrastruktur zur Er-
keit Nutzflache, randli- Gebaude, Erschlie- schlieBung, hierbei
che Gehdlz- Bung), gréRtenteils Verkehrsrdume mdog-
bestande Erhalt der Gehdlze lichst flichensparend
Wasser Langenbach im Su- | Versiegelung, erhth- | flachige Versiegelung, | Staulinie Hqioo von gering —
den und Graben- ter Abfluss, erhbhtes Eintragsri- Bebauung freizuhal- maRig
lauf im Osten, siko, ggf. Grund- ten, hierfurr derzeit
hoher Grundwas- | ggf. Einschwem- wassergefahrdung offentliche Grinfla-
serflurabstand mit | mung von Feinteilen | durch Gefahrgut, chen am Langenbach
1,5 m bis 8,0 mim | in Bachlauf, extensive Wiese im 22 m bis 80 m breit,
bebaubaren Be- Uberschwemmungs- Sammeln des Nieder-
reich, kleinflachig Uberbau- | bereich des Langen- schlagswassers, ggf.
Geléndeoberflaiche | ung des Grabens im | bachs im Suden, in- offene Ableitung in
nach Suden fal- Osten (Bricke) terne Ausgleichsflache | Graben, sofern még-
lend, am Langenbach (Lage | lich,
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Schutzgut | Bestand bzw. Umweltauswir- Umweltauswirkun- | Vermeidungsmal- | Beurteilung
bzw. Ausgangs- kungen in der gen anlage- bzw. nahmen
Wirkfaktor | situation Bauphase betriebs- (Festsetzungen)
bedingt
Staulinien HQ1o00 innerhalb Staulinie Riickhalt und gedros-
und HQextrem iNner- Haqio0) kuinftig unter selte Einleitung in
halb des Gel- Dauerbewuchs, Langenbach in GEe 1
tungsbereiches Trennsystem mit je- bis GEe 7, bei Stark-
weils gedrosselter regen vier Korridore
Einleitung aus GEe 1 | fiir freien Oberfla-
bis GEe 7 chenwasserablauf
(= Notwasserwege)
Klimaund | randlich beste- Staubeintrage in Aufheizung durch Ge- | Erhalt von Gehdlzen | maRig
Luft, hende Gehdlze, Nachbarflachen auf- | baude und und Nachpflanzgebot,
Folgen des | Dammbauwerk (St | grund Boden- grof3flachige Erschlie- | Neupflanzung von 92
Klimawan- | 2350) als Frisch- arbeiten, Erhéhung | Bungsflachen (Warme- | GroRbaumen,
dels bzw. Kaltluft-Barri- | der Luftbelastung insel), Bebauung im Klimaausgleichsfunk-
ere, Verlust einer durch Emissionen, wassersensiblen Be- tion durch Dauer-
Freiflache am Orts- reich und bewuchs auf 6ffentli-
rand im Talraum Kaltluftsammelgebiet | chen Grinflachen v.a.
im Talraum, Emissio- | im Suden,
nen der Beriebe, Dachbegriinung min-
verpflichtende Dach- | destens auf 50 % der
begriinung auf mind. Dachflachen je Ge-
50 % der Dachflachen | werbeparzelle
je Gewerbeparzelle
Landschaft | strukturarme Agrar- | Baustellenbetrieb / Ortsrandeingriinung v. | Beschrankung der malig
landschaft, St 2350 | L&rm a. am West- und Sud- | Wandhohe auf 8 m im
in Dammlage, Ge- rand, Fern- Sid- und Ostteil bzw.
werbegebiet im Einsehbarkeit, aller- 10 mim Norden, Er-
Osten als techni- dings durch geplante | halt von Gehdlzbe-
sche GrofRstruktur, Gehdlzstrukturen ge- sténden, Festsetzung
Fernsicht nach mindert, optisch von 77 Grofbaum-
Westen und Suden zusammenhangendes | pflanzungen und rund
gegeben, Sudge- Gewerbegebiet mit Be- | 1 ha flachigen Gehdl-
falle stand ,GroRRer Anger | zen, Aufbau eines
neuen Ortsrandes
Kulturelles | kleinflachig Boden- | Erschiitterungen, Bo- | Bodendenkmal durch | keine Baumpflanzun- | gering —
Erbe und denkmal betroffen, | dendenkmal klein- private Grunflachen gen unterhalb der maRig
Sachguter | Sichtbezug zu Ka- | flachig im Gebiet, Uberdeckt, Hochstspannungs-
pelle (Baudenkmal) Freileitung, Hohe der
im Siden aul3er- untergeordnete Frei- | Sichtbezug zur Kapelle | Baukdrper entspre-
halb, Hochst- leitung muss verlegt |im Siden wird gering- | chend Vorgaben
spannungs-Freilei- | werden fligig eingeschrankt, Energieversorger ein-
tung im Osten (bis freie Sicht von Westen | geschrankt,
380 kV), St 2350 und Norden bleibt un- | keine Abgrabungen
und Bahnlinie au- verandert erhalten im Bereich des Bo-
Rerhalb dendenkmals
Mensch, Gewerbe (GE) mit | Erschiitterungen, Larm v. a. durch Lie- maximal zulassige gering
Wohnum- | Sondergebiet (SO) | Larm und Staube- fer-, Personal- und Emissionskontingente
feld, Larm, | 6stlich, Wohnge- missionen durch Schwerlastverkehr, fur Tag und Nacht,
Verkehr biet nérdlich im Baustellenbetrieb, sehr gute Uberdrtliche
naheren Umfeld, Schadstoffe (Bau- Anbindung bereits be- | leistungsfahige, rand-
stellenfahrzeuge), stehend, Standort fir | liche Eingriinung, hier
Bahntrasse und regionale Betriebe, Baumreihen und
StaatsstralRe zweite Zufahrt von wohnumfeldnahe Ar- Baum-Strauch-He-
St 2350 in der der St 2350 (Aus- beitsplatze, cken,
Nahe, Anwandweg | bau) eingeschrénktes Ge- | durchgehendes, vom
im Norden (Rad werbegebiet (GEe) an | Kfz-Verkehr getrenn-
und Ful3génger) Gewerbe (GE) an- tes Wegenetz fiir
schliel3- Radfahrer und Ful3-
end ganger
Abfalle und | Versickerung des | Abfélle bei der Verar- | erhdhte Entstehung -.- gering
Abwasser | Oberflachenwas- beitung von Materi- | von Produktionsresten
sers in landwirt- alen zum Bau, ge- / betriebliche Abfalle,
schaftliche Nutzfla- | ringe Abfallmengen | geregelte Entsorgung,
che (Acker)-bzw. bei Bauarbeiten, kein
Verbleib auf Flache | Trennsystem
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Schutzgut | Bestand bzw. Umweltauswir- Umweltauswirkun- | Vermeidungsmal- | Beurteilung
bzw. Ausgangs- kungen in der gen anlage- bzw. nahmen
Wirkfaktor | situation Bauphase betriebs- (Festsetzungen)
bedingt
Zulauf in Langen-
bach, Trennsystem
im GE im Osten
Sicher- Lage an St 2350, | Gefahren in der Bau- | Gefahr von Unfallen Beschrankungen un- | gering —
heitsbe- Ostteil iberspannt | phase durch durch viele Fahrzeug- | terhalb Hochst- maRig
trachtung | von Hochstspan- schweres Gerat und | bewegungen bei spannungs-Freilei-
(schwere nungs-Freileitung, | Maschinen, erhéhte | Lager-, Fahr- und Ab- | tung,
Unfalle u. | bestehendes Ge- | Vorsicht bei Bau un- | ladetétigkeiten sowie | teilweiser Riickbau
Katastro- werbegebiet mit ter mit der Héchstspan- der vorhandenen
phen) Einzelhandel (Voll- | H6chstspannungs- nungs-Freileitung und | Wendeplatte im ,Gro-
sortimenter, SO) Freileitung der Produktion, be- Ren Anger",
angrenzend engte Zufahrtssituation
aus dem Gewerbege- | Sicherung eines zwei-
biet im Osten (enge ten Rettungsweges
Kurven) (Ausfahrt im Notfall)
eingesetzte | landwirtschaftliche | diverse Baufahr- Einsatz von fur Ge- -.- gering
Techniken | Geréte (z. B. Trak- | zeuge und schweres | werbe Ublichen Fahr-
und Stoffe | toren) Gerat (Baukran) zeugen, v. a. LKW, of-
fene Lagerung von
Produktionsresten

Besondere kumulative negative Wirkungen des Standortes in Bezug auf Gewerbe- und Wohnbebauung im
Umfeld, die im Raum gegebenen Vorbelastungen durch die vorhandenen Verkehrs- und Energietrassen, hier die
Staatsstral3e St 2350, die Hochstspannungs-Freileitung und die Bahntrasse, v. a. durch Larm, mit dem geplanten
Ausbau des StralRenanschlusses an die St 2350 und der Errichtung des Gewerbegebietes sowie besondere
Wechselwirkungen, die nicht bereits mit der Untersuchung der einzelnen Schutzguter erfasst wurden, haben
sich nicht ergeben.

Durch die Bebauung der Gberwiegend landwirtschaftlich genutzten Flachen ist eine nachrangige Wechselwirkung
auf die Pflanzen- und Tierwelt zu erwarten. Auswirkungen auf die Biodiversitat sind somit nicht zu erwarten.

Unter Bericksichtigung der Auswirkungen auf alle Schutzgiter und der gegebenen Ausgleichsmdglichkeiten sind
die Auswirkungen der Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Langenbach durch das Deckblatt Nr.
28 und die Festsetzungen im Bebauungs- und Grinordnungsplan Nr. 51 ,GroRRer Anger West" insgesamt als
maRig und die geplanten MalRnahmen als umweltvertraglich einzustufen.

Die Anderung des Flachennutzungsplans durch das Deckblatt Nr. 28 und der Bebauungs- und Griinordnungsplan
Nr. 51 ,GrofRer Anger West" der Gemeinde Langenbach wurden einer Umweltprifung nach § 2a BauGB geman
derin 8 1 Abs. 6 Satz 7 BauGB aufgefuhrten Schutzgtter und Kriterien unterzogen. Die Darstellungen und Fest-
setzungen in den beiden Bauleitplanen wurden im Einzelnen bezuglich ihrer Auswirkungen auf die Umwelt
beurteilt. Die Ergebnisse sind im vorliegenden Umweltbericht enthalten. Insgesamt betrachtet, werden keine er-
heblichen nachteiligen Umweltauswirkungen festgestellt.

Insgesamt ist die Bauleitplanung am vorgesehenen Standort aufgrund des Untersuchungsrahmens des Umwelt-

berichts als umweltvertraglich zu beurteilen.

= Die entstehenden Eingriffe in Natur und Landschaft sind auszugleichen.

= Die Gestaltung der baulichen Anlagen ist méglichst landschaftsvertraglich auszufiihren.

= Die Gebé&ude sowie Ver- und Entsorgungseinrichtungen und straRenseitige Erschlieliungen sind so zu bauen
und zu betreiben, dass vermeidbare Belastungen des Wohnumfeldes und der Umwelt unterbleiben.

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen durch die Anderung des Flachennutzungsplans durch das Deck-

blatt Nr. 28 und die Festsetzungen im Bebauungs- und Grinordnungsplan Nr. 51 ,GroBer Anger West“ der

Gemeinde Langenbach sind unter diesen Bedingungen nicht gegeben.

Landshut, den 25. Februar 2025

0. Ja

LINKE + KERLING STADTPLANER + LANDSCHAFTSARCHITEKTEN BDLA
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